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Oficio PMT n° 00/2025 — GAB
Tejupa (SP), 00 de novembro de 2025.

Excelentissimo Senhor

EDEMIR MAURICIO DA SILVA
Presidente da Camara Municipal
TEJUPA (SP)

Senhor Presidente,

Cumpre-nos propor a elevada consideracao dessa egrégia Edilidade para apreciacdo, em
regime de urgéncia, o PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 00/2025,
que DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE TEJUPA (SP) E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O presente Projeto de Lei tem por objetivo instituir normas especificas para edificagdes
no municipio de Tejupa (SP), visando ao desenvolvimento urbano planejado e sustentavel, a
seguranca das construc@es e a preservacao da qualidade de vida dos municipes.

Considerando o crescimento populacional e a necessidade de garantir um ambiente
urbano organizado, 0 municipio precisa de um arcabougo legal que regulamente as novas
construcdes, reformas e ampliacGes, promovendo maior controle sobre as atividades que
impactam diretamente a infraestrutura urbana, o meio ambiente e a seguranca publica.

Este projeto estabelece diretrizes técnicas que visam:

Garantir a seguranga estrutural das edificagoes;

Assegurar a acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;
Preservar a harmonia estética do municipio;

Incentivar a adocdo de praticas sustentaveis e ecoldgicas nas construcdes;
Respeitar as normas ambientais e o ordenamento urbano, com vistas a minimizar o
impacto ambiental.

IR

Dessa forma, o Projeto de Lei em questdo promove o desenvolvimento sustentavel do
municipio de Tejupa (SP), harmonizando o crescimento urbano com a preservacdo ambiental e
social, além de estabelecer pardmetros que garantam a seguranca e bem-estar da populagéo.

Diante do exposto, solicito o apoio dos Nobres Vereadores para a aprovacdo deste
Projeto de Lei, que é de extrema relevancia para o ordenamento urbano e para o futuro do
municipio.
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Na expectativa de contar com o indispensavel apoio dos nobres Vereadores,
aproveitamos 0 ensejo para renovar a VVossa Exceléncia e aos demais membros dessa Casa, as
expressoes de apreco e consideragéo.

Atenciosamente.

ROBERVAL DE OLIVEIRA
Prefeito
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 00/2025.

DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS DO
MUNICIPIO DE TEJUPA (SP) E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ROBERVAL DE OLIVEIRA, Prefeito do Municipio de Tejupa, Comarca de Piraju,
Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuicdes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal
aprovou, e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar dispGe sobre o Codigo de Obras do municipio de Tejupa
(SP), estabelecendo critérios, parametros e procedimentos técnicos e administrativos aplicaveis
a construcdo, reconstrucdo, reforma, ampliacdo, conservacdo, manutencdo e demolicdo de
obras, bem como ao uso e a ocupacdo de edificacBes, visando assegurar o desenvolvimento
urbano sustentavel, a seguranca, a salubridade, a acessibilidade e a qualidade de vida da
populacéo.

Art. 2° As disposicOes desta Lei Complementar aplicam-se a todas as obras realizadas
no territério do Municipio, sejam publicas ou privadas, incluindo edificacbes de qualquer
natureza, observadas as normas urbanisticas, ambientais, de acessibilidade, de seguranca e de
protecdo ao patriménio historico e cultural, quando couber.

Art. 3° Esta Lei Complementar, em consonancia com as normas urbanisticas e demais
legislacdes aplicaveis, tem como objetivos:

I — ordenar e orientar os projetos de edificagfes, bem como sua execugéo;

Il — simplificar a analise e a aprovacdo de projetos, respeitadas as legislacoes
pertinentes;

Il — assegurar e promover padrfes minimos de seguranca, higiene, salubridade,
acessibilidade e conforto das edificacdes.

Art. 4° Nenhuma obra de construgéo, reconstrucdo, reforma, ampliacdo, conservagéo,
manutencdo ou demolicdo podera ser iniciada sem a prévia anélise, aprovacao e autorizacdo da
Prefeitura, na forma desta Lei Complementar e de demais legislacdes pertinentes.

Art. 5° As obras deverdo observar, além desta Lei Complementar:
I — o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio;
Il —a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo;

I11 — a Lei de Parcelamento do Solo;
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IV — as normas municipais, estaduais e federais aplicaveis, em especial as relativas ao
meio ambiente, seguranca, acessibilidade, patrimonio cultural, e protecdo e defesa civil;

V — as Normas de Seguranca Contra Incéndio e Panico expedidas pelo Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo;

VI — o Decreto Estadual n°® 12.342/1978, que aprova o Regulamento a que se refere o
artigo 22 do Decreto-Lei Estadual n°® 211/1970, que dispGe sobre normas de promocéo,
preservacao e recuperacdo da salde no campo de competéncia da Secretaria de Estado da
Saude;

VII — as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) ou de
outros 6rgdos reconhecidos.

CAPITULO Il
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS

Secao |
Da Autorizacéo

Art. 6° Nenhuma construgéo, reconstrucdo, reforma, ampliacdo ou demolicao, seja qual
for a destinacdo ou titularidade da obra, poderd ser iniciada sem autorizacdo do Orgédo
competente da Prefeitura de Tejupéa (SP).

Art. 7° A autorizacdo sera concedida mediante a anélise e aprovacao de projetos basicos,
resultando na expedicéo, conforme o caso, dos seguintes documentos:

I — Alvaré de Construcdo ou Alvara de Demolig&o;
Il — Carta Habite-se.

Art. 8° A autorizacdo para execucdo de obra de construcdo civil ndo terd prazo de
validade, devendo a execucdo observar rigorosamente o projeto aprovado pelo 6rgdo municipal
competente.

Paragrafo unico. Qualquer modificacao no projeto aprovado dependera de nova analise
e autorizacdo da Administracdo Municipal.

Art. 9° Estdo sujeitos a autorizacdo municipal:

I — obras provisorias em logradouros publicos, tais como tapumes, andaimes e
instalacdes de canteiros de obra;

Il — rebaixamento de guias e aberturas para escoamento de aguas pluviais;
111 — abertura de valas em logradouros publicos, pavimentados ou néo;

IV — reparos externos em fachadas de edificagoes;

V —instalacdo de mobiliario urbano em logradouros publicos;

VI — mudancas de uso das edificacoes;
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VIl - instalacdo de objetos fixos ou moveis em fachadas, quando avancarem sobre o
passeio publico;
V111 — construces em geral de uso residencial, comercial ou industrial;

IX — obras de reforma cuja area total tenha acréscimo ou reducéo de area construida
e/ou a dimensédo dos cébmodos tenha alguma alteracéo;

X — obras de coberturas em geral;

XI — construc@es feitas com divergéncia a legislacdo municipal, no qual devem passar
pelo processo de regularizagao.

Art. 10. Estdo dispensados de autorizagao:

I — pequenos reparos que ndo impliquem alteracdes estruturais, tais como:

a) limpeza e pintura que nédo exijam tapumes ou andaimes no alinhamento predial;
b) reparos em pisos, paredes ou muros, bem como substitui¢do de revestimentos;
c) impermeabilizacdes;

d) substituicdo e conserto de esquadrias e grades;

e) substituicdo de telhas ou suportes de cobertura sem alteracéo estrutural;

f) reparos em instalagdes hidraulicas ou elétricas;

g) edificacBes provisérias para guarda ou depdsito em obras ja licenciadas, a serem
demolidas ao término destas;

h) servicos emergenciais destinados a garantir a estabilidade de edificacGes existentes.
i) construcdo de fechamento de terrenos como muros e alambrados;

J) construgdo de mureta para ligacdo de hidrometro para entrada de agua ou colocacéo
de padrdo de energia elétrica.

Paragrafo Unico. Para fins de fiscalizacdo, uma cdpia do projeto aprovado devera
permanecer disponivel no local da obra.

Art. 11. As autorizacOes poderdo, a qualquer tempo, ser:

I — revogadas, por relevante interesse publico;

Il — cassadas, em caso de desvio de finalidade;

111 —anuladas, quando constatada ilegalidade em sua concesséo.

Art. 12. A tramitacdo dos processos obedecera as seguintes regras:

I — o requerente devera retirar qualquer documento no prazo de 30 (trinta) dias, contados
da data do despacho municipal,

Il — ndo sendo retirados os documentos no prazo, 0 processo sera arquivado;

Il — processos com documentacdo incompleta ou incorreta serdo objeto de
comunicacéo oficial ao requerente para complementacao;

IV — ndo sendo atendida a notificagdo no prazo de 30 (trinta) dias, 0 processo serad
indeferido;
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V — o0 prazo para analise e despacho da Prefeitura sera de até 15 (quinze) dias,
prorrogavel por igual periodo.

Art. 13. Quanto a alteracdo ou cancelamento de projeto aprovado:

I — havendo modificagdes, devera ser apresentado novo projeto, acompanhado da
documentacao exigida, com cancelamento do projeto anterior;

Il — para cancelamento do projeto aprovado, o interessado devera apresentar
requerimento especifico, com as cdpias do projeto anteriormente aprovadas ou, se extraviadas,
declaracdo formal de sua inexisténcia.

Paragrafo Unico. Nos casos de alteracdo de projeto que demandem nova anélise
técnica, sera cobrada do interessado a respectiva taxa de analise e aprovacao, conforme tabela
de valores vigente no Municipio.

Secao Il
Da Aprovacéao

Art. 14. Somente serdo expedidos Alvara de Construcdo e Carta Habite-se para
edificacOes que incorporem conceitos de sustentabilidade ambiental.

Art. 15. Para expedicdo do Alvara de Construcdo, deverdo ser apresentados, em 3 (trés)
copias legiveis e sem rasuras:

I — requerimento assinado pelo proprietario;

Il — documento de propriedade do imdvel;

111 — projeto basico assinado pelo proprietario e profissional habilitado;

IV — certiddo negativa de débitos municipais;

V — documento de autoria e responsabilidade técnica (ART ou RRT);

VI — parecer da CETESB, quando aplicavel;

VII —anélise do Corpo de Bombeiros, quando aplicéavel;

VIII —andlise da Vigilancia Sanitaria, quando aplicavel;

IX — comprovante de pagamento das taxas municipais;

X — declaracdo conjunta, do proprietario e autor do projeto, quanto ao tipo de madeira
utilizada e critérios de sustentabilidade, incluindo no minimo 5 (cinco) tecnologias de habitagdo
sustentavel;

XI — declaracdo conjunta comprometendo-se ao uso de madeira de origem exotica ou,
em caso de nativa, apresentacdo de Documento de Origem Florestal (DOF) com nota fiscal;

XI1 — memorial descritivo;

X111 - responsabilidade técnica (ART ou RRT);

XIV — termo de compromisso, projeto técnico e memorial descritivo referentes ao
sistema individual de tratamento de esgoto (fossa séptica, filtro anaerébio ou solucédo
equivalente), elaborados conforme as normas técnicas vigentes, especialmente a ABNT NBR
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13.969/1997 — Tanques sépticos — Unidades de tratamento complementar e disposicao final dos
efluentes liquidos — Projeto, construcdo e operacdo, quando o imdvel ndo estiver atendido por
rede publica de coleta e tratamento de esgoto.

Paréagrafo unico. O Municipio somente emitirad Alvara de Construgdo para loteamentos
regularmente aprovados.

Art. 16. O projeto basico devera ser apresentado em 4 (quatro) copias, sem rasuras,
contendo no minimo:

I — planta baixa de todos os pavimentos (escalas 1:100, 1:75 ou 1:50), com:
a) uso de cada compartimento, dimensdes e areas;

b) dimensbes e posi¢cdes das aberturas iluminantes;

C) cotas externas;

d) recuos, largura do passeio publico e inclinagdo;

e) nome das vias publicas;

f) local de armazenamento de residuos solidos;

g) caixa de correspondéncia;

h) cotas de nivel do lote e ambientes da edificagao;

i) a0 menos dois cortes passando por areas molhadas.

Paragrafo Unico. Para loteamentos de chacaras ou similares, o responsavel técnico
deverd apresentar solucdes de abastecimento de agua potavel e esgotamento sanitario,
acompanhadas de laudo e ART, assegurando conformidade sanitaria e ambiental.

Il — elevacgéo das fachadas voltadas para as vias publicas (escala 1:100 ou 1:50);

111 — cortes longitudinal e transversal, obrigatoriamente passando por cozinha e
banheiro (escala 1:50 ou 1:100), contendo:

a) linha pontilhada do perfil natural do terreno e medidas projetadas para passeio e via
publica;

b) cotas de pé-direito, janelas, portas e beirais;

c) altura e tipo de revestimentos.

IV — plantas de locacéo e cobertura (escala 1:200 ou 1:100), com:

a) posicao da edificacdo em relacdo as divisas e construcdes vizinhas;

b) dimensbes do terreno e cotas de amarracao;

c) perfis do lote, tomando como referéncia o eixo da via publica;

d) localizagdo de mobiliario urbano e arborizagéo;

e) chanfros ou raios de curvatura conforme projeto de loteamento.

V - tabela resumo das esquadrias, contendo o tipo de cada esquadria, quantidade,
dimensdo e material;

VI — tabela resumo com as areas de cada cobmodo da edificacao.

Art. 17. Em projetos de reforma, acréscimo ou reconstrucao, deverao ser representados:
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| — parte existente, cor preta;
Il — parte a demolir, cor vermelha;
111 — parte a construir, cor azul.

Secao Il
Das Regularizacdes

Art. 18. As edificacdes existentes no Municipio sem projeto aprovado, e que necessitem
de regularizacéo, serdo classificadas em duas categorias:

I —Tipo A;
Il - Tipo B.

Art. 19. Para serem enquadradas como Tipo A, as edificagdes deverdo atender, no
minimo, as seguintes condigdes:

| — paredes e estrutura concluidas;

Il — cobertura executada;

111 — piso concluido;

IV — lajes concluidas;

V — fechamentos externos (esquadrias, portas e janelas);

VI — muros laterais;

VII - ligacdo de agua e esgoto;

VI - ligagdo de energia eletrica;

IX — instalacdo de caixa de correspondéncia;

X —instalacdo de lixeira, quando aplicavel;

X1 — numero oficial do imovel afixado;

XI1 — passeio publico pavimentado;

X111 - saida de &guas pluviais direcionada a sarjeta;

X1V — arborizagdo urbana, com espaco destinado a arvore e/ou implantacdo de calcada
ecoldgica.

Art. 20. Para serem enquadradas como Tipo B, as edificacbes deverdo atender, no
minimo, aos seguintes critérios:

I — construcGes de até 200,0 m2 (duzentos metros quadrados): 100% (cem por cento) das
paredes e lajes concluidas, ou cobertura executada;

Il — construcdes acima de 200,0 m2 (duzentos metros quadrados): no minimo 60%
(sessenta por cento) da altura das paredes concluida.

Art. 21. A comprovacéo das condigOes de seguranca de uso e instalacdo das edificacdes
sera feita mediante Laudo Técnico emitido por profissional habilitado.
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Paragrafo uUnico. Para edificacdes classificadas como Tipo A, o profissional
responsavel e o proprietario deverdo apresentar Laudo Técnico conclusivo declarando as
condigdes de habitabilidade do imével, conforme modelo desta Lei Complementar.

Art. 22. Os indices urbanisticos previstos na legislagdo vigente poderdo, em caréter
excepcional, deixar de ser observados exclusivamente para fins de regularizacéo.

Art. 23. O processo de regularizacdo devera ser instruido com, no minimo, 0s seguintes
documentos:

I — requerimento assinado pelo proprietario;

Il — documento de propriedade do imdvel;

111 — projeto basico assinado pelo proprietario e pelo profissional habilitado;

IV — certiddo negativa de débitos municipais;

V — documento de autoria e responsabilidade técnica do profissional (ART ou RRT);

VI - laudo técnico fotografico conforme modelo desta Lei, assinado pelo proprietario e
pelo profissional habilitado;

VIl —anélise da CETESB, quando aplicével;

VI —anélise do Corpo de Bombeiros, quando aplicavel;

IX —analise da Vigilancia Sanitaria, quando aplicével;

X — comprovante de pagamento da taxa municipal de regularizacéo;

Xl — comprovante de pagamento do ISS referente a metragem da construcao
apresentada.

Paragrafo Unico. As taxas de analise deverdo ser recolhidas a Fazenda Pablica no ato
do protocolo do pedido.

Art. 24. N&o serdo passiveis de regularizacao as edificagdes que:
I — avancem sobre o passeio publico;
Il — ocupem areas publicas.

Art. 25. Para fins de aprovacdo e/ou regularizacdo, serdo consideradas areas
preexistentes agquelas que se enquadrarem em uma ou mais das seguintes situacdes:

I — edificacBes devidamente averbadas na matricula do imovel;

11 —edifica¢cbes que possuam Carta Habite-se expedida, mediante apresentacdo de copia
do documento original contendo o nimero do processo correspondente;

111 — edificacbes com area construida registrada no cadastro municipal ha, no minimo,

6 (seis) anos, devendo o interessado apresentar copias dos 6 (seis) ultimos carnés de IPTU ou
certiddo municipal comprobatdria da existéncia da edificacao.

§ 1° Em todos o0s casos, a area preexistente devera ser representada graficamente no
projeto e indicada no quadro de areas, para fins de registro e controle urbanistico, podendo ser
objeto de regulariza¢do conforme as hormas municipais vigentes.
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§ 2° Nos casos em que houver duvida quanto a antiguidade, dimenséo ou conformidade
da construcdo, ou na auséncia parcial de documentacdo comprobatdria, 0 Municipio podera
exigir vistoria técnica realizada por profissional habilitado, acompanhada de laudo de
constatacdo com registro de responsabilidade técnica (ART ou RRT), contendo a descri¢do da
edificacdo, materiais construtivos, estimativa de tempo de construcdo e demais elementos que
subsidiem a analise de regularizacao.

§ 3° A critério do Orgdo municipal competente, poderdo ser aceitos como meios
complementares de comprovagdo da preexisténcia documentos como registros fotogréaficos,
contas de energia, &gua ou telefone, notas fiscais de materiais de construcéo, declaracGes de
vizinhanga ou quaisquer outros elementos que comprovem a efetiva existéncia e uso da
edificacéo.

Secéo IV
Dos Pedidos para Alvara de Construcdo, Alvara de Demolicdo e/ou Carta Habite-
se

Art. 26. Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem a emissdo Alvara de Construcao
e, posteriormente, da Carta Habite-se.

Art. 27. O Alvara de Construcao serd emitido em conjunto com a aprovacao do projeto.

Paragrafo Unico. O fato gerador do ISS da Construcdo por estimativa sera a emissao
do Alvara de Construcdo, cabendo ao Setor de Tributacdo da Municipalidade a emissédo das
guias ou parcelas correspondentes, com o devido lancamento no cadastro imobiliario para
acompanhamento do cumprimento da obrigacg&o tributaria.

Art. 28. O pedido de Alvara de Demolicdo deverad ser instruido com o0s seguintes
documentos:

| — requerimento;

Il — certiddo negativa de débitos municipais;

111 — projeto ou croqui da area a ser demolida;

IV — relatdrio fotografico da situacédo atual do imodvel.

Art. 29. O pedido de Carta Habite-se deveréa ser instruido com:
I — requerimento;

Il — certiddo negativa de débitos municipais;

111 — 1 (uma) copia do projeto aprovado;

IV — comprovante de pagamento das taxas municipais;

V — laudo técnico fotografico, conforme modelo estabelecido pelo Municipio, assinado
pelo proprietario e pelo profissional habilitado, acompanhado da respectiva ART ou RRT;
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VI — comprovante de inscricdo (CI) e Certificado de Regularidade (CR) no Cadastro
Técnico Federal (CTF-IBAMA) da pessoa juridica responsavel pelo fornecimento de madeira;

V11 -comprovante de inscri¢do no Cadmadeira (Cadastro Estadual das pessoas juridicas
que comercializam produtos e subprodutos de origem nativa da flora brasileira, conforme
Decreto Estadual n® 53.047/2008), ficando dispensada a apresentacdo do CI/CR/CTF-IBAMA,;

V111 —notas fiscais de aquisi¢do de produtos e subprodutos de madeira, tanto de origem
exotica quanto nativa;

IX —no caso de utilizagdo de madeira nativa, apresentacdo da Nota Fiscal acompanhada
do Documento de Origem Florestal (DOF), para comprovacdo da legalidade do material
utilizado na obra;

X — Certiddo Negativa de Débitos (CND) comprobatdria da inexisténcia de debitos
relativos a execucao da obra.

§ 1° No caso de reformas ou construcdes antigas, nas quais nao seja possivel a
apresentacdo dos comprovantes de origem dos materiais, 0 interessado devera apresentar
declaracdo de prépria firma, sob as penas da lei, atestando a origem e as espécies da madeira
utilizada, bem como a impossibilidade de apresentacdo da documentacdo fiscal original.

8§ 2° Fica dispensada a apresentacao da documentacéo referente a produtos e subprodutos
florestais (incisos VI a 1X) nas hipdteses em que foram utilizadas exclusivamente esquadrias,
estruturas ou componentes de ferro, aluminio, PVC ou material similar, devendo ser
apresentadas declaracdo especifica que ateste essa condicao e notas fiscais correspondentes que
comprovem a aquisi¢do dos materiais declarados.

Art. 30. Sdo critérios para a emissdo da Carta Habite-se:

I — concluséo integral da obra;

Il — conformidade da obra com o projeto aprovado;

111 — instalacdo do nimero oficial do imovel,;

IV — instalacéo de caixa de correspondéncia;

V — conclusédo do passeio publico (cal¢ada) conforme padrdes legais;

VI — instalacdo de lixeira, quando aplicavel;

VIl — cumprimento das exigéncias de sustentabilidade previstas nesta Lei
Complementar.

Paragrafo Unico. A Carta Habite-se ndo sera emitida enquanto o requerente nao
comprovar a procedéncia da madeira utilizada e a adocdo dos critérios minimos de
sustentabilidade.

Secéo V
Da Responsabilidade Técnica

Art. 31. Para os efeitos desta Lei Complementar, somente poderdo assinar como
responsaveis técnicos os profissionais habilitados e devidamente cadastrados junto a Prefeitura.
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I — a responsabilidade civil pelos servigos de projeto, célculo e especificacdes é
exclusiva dos seus autores e responsaveis técnicos, enquanto a execucdo das obras sera de
responsabilidade dos profissionais que as realizarem;

Il —a Municipalidade ndo assumira qualquer responsabilidade decorrente da aprovacao
de projetos, da execugdo das obras ou da emissdo do Alvara de Construcéo;

111 — somente poderdo ser cadastrados na Prefeitura os profissionais legalmente
habilitados nos respectivos conselhos de classe (CREA, CAU e demais 0rgaos competentes);

IV — eventuais davidas referentes a projetos ou documentos protocolados deverdo ser
preferencialmente esclarecidas junto ao responsavel técnico do projeto.

CAPITULO 11l
NORMAS GERAIS DE EDIFICACAO

Secao |
Das Especificacdes Construtivas

Art. 32. Em toda obra de construcao, reforma ou ampliagdo, os materiais empregados
deverdo atender aos principios de sustentabilidade e as normas técnicas compativeis com o seu
uso.

Art. 33. Os materiais destinados a paredes, portas, janelas, pisos, coberturas e forros
deverdo garantir estabilidade, seguranca, salubridade, conforto e desempenho adequado, em
conformidade com as normas técnicas aplicaveis.

Art. 34. As edificacdes deverdo assegurar padrbes minimos de sustentabilidade,
conforto ambiental, higiene e salubridade, de modo a evitar a emissdo de ruidos, vibrac6es ou
temperaturas acima dos limites toleraveis para imdveis vizinhos e logradouros publicos.

Art. 35. As edificacBes publicas ou privadas destinadas ao uso coletivo deverdo
observar as normas de sustentabilidade e acessibilidade vigentes.

Art. 36. Os elementos estruturais basicos das edificaces, tais como fundacgoes,
estruturas, paredes e coberturas, deverdo apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico e
acustico, estabilidade e impermeabilidade compativeis com a fungdo e porte da edificacao,
observadas as normas técnicas.

Art. 37. Fundagdes, estruturas e paredes deverdo possuir espessura e revestimento
suficientes para garantir resisténcia mecanica, isolamento térmico e acustico, bem como
impermeabilidade.

Paragrafo unico. As paredes de divisa entre lotes deverao ter espessura minima de 0,25
m (vinte e cinco centimetros).
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Art. 38. As coberturas deverdo ser executadas com materiais impermeaveis e
incombustiveis, de forma a evitar 0 escoamento de &guas pluviais para iméveis vizinhos ou para
0 passeio publico, devendo estas ser canalizadas para a rea permeével do imével e, em caso de
excedente, direcionadas a sarjeta da via publica.

Art. 39. Os revestimentos de paredes e pisos deverdo ser de materiais resistentes,
impermeaveis, lavaveis e de facil higienizacdo, conforme normas técnicas.

Art. 40. Terragos, sacadas, garagens descobertas e demais areas sem fechamento lateral
deverdo possuir guarda-corpo com altura minima de 1,0 m (um metro), medidos a partir do
piso.

Art. 41. Portas e janelas deverdo garantir ventilagdo, iluminacéo e insolacdo adequadas,
em conformidade com as normas técnicas e a legislacao vigente.

Art. 42. As edificacBes novas, bem como as ja existentes destinadas a uso publico,
coletivo ou privado, excetuadas as residenciais unifamiliares, deverdo atender integralmente as
normas de sustentabilidade e acessibilidade em vigor.

Secéo 11
Dos Acessos e Espacos de Circulagdo de Pedestres e Usuérios

Art. 43. Consideram-se acessos 0s locais de transigdo entre o espaco publico e o
privado, em edificacOes residenciais, comerciais ou de Servigos.
Paragrafo unico. Consideram-se espacos de circulacao as escadas, rampas, corredores e demais
passagens destinadas ao deslocamento de pedestres.

Art. 44. As escadas classificam-se em:

I — restritas, destinadas ao acesso interno de compartimentos;
Il — privativas, de uso exclusivo de uma unidade autbnoma;

111 — coletivas, destinadas ao uso comum de diversas unidades;
IV — especiais, destinadas a jiraus, torres, adegas ou similares.

Art. 45. As escadas deverdo atender as normas técnicas e dispor de corrimdo quando
exigido.

Paragrafo dnico. As caixas de escada deverdo ser destinadas exclusivamente a
circulacdo e iluminagéo.
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Art. 46. Atrios, passagens, corredores e respectivas portas que possibilitem o
escoamento de publico deverdo abrir no sentido da saida, sem reduzir as dimensdes minimas
previstas nas normas técnicas do Corpo de Bombeiros.

Art. 47. Os espacos de circulagao coletiva deverdo ter largura minima compativel com
o fluxo de pedestres previsto.

Paragrafo anico. As rampas de acesso deverdo estar localizadas dentro do lote, sendo
vedada a ocupacdo do passeio publico ou a criagdo de obstaculos ao transito de pedestres.

Art. 48. A largura dos corredores internos e das escadas, ndo podera ser inferior a 0,9
m (noventa centimetros).

Paragrafo unico. A largura minima das escadas destinadas a acesso a giraus torres,
adegas e outras situacdes similares, sera de 0,6 m (sessenta centimetros).

Secao 11
Do Estacionamento e da Circulacéo de Veiculos

Art. 49. Os espacos de acesso, circulagdo e estacionamento de veiculos deverdo ser
projetados, dimensionados e executados sem interferéncias que reduzam sua area Util, sendo
classificados em:

I — particular, de uso exclusivo de unidade unifamiliar;

Il — privativo, de uso exclusivo dos moradores de edificagdo multifamiliar;

111 — coletivo, de uso comum, permanente ou temporéario, em edificagdes diversas;
IV — comercial, destinados a atividades comerciais.

Art. 50. Deverdo ser reservadas vagas de estacionamento para pessoas com deficiéncia
(PcD), préximas as entradas de edificios, na seguinte proporcao:

I — em edificios privativos com mais de 100 (cem) vagas, minimo de 2% (dois por
cento);

Il — em edificios coletivos ou comerciais com mais de 10 (dez) vagas, minimo de 3%
(trés por cento).

Art. 51. As dimensdes minimas das vagas de estacionamento, conforme normas
técnicas vigentes, sao:

I —automaveis, 2,3 m (dois metros e trinta centimetros) x 4,8 m (quatro metros e oitenta
centimetros);

Il — caminhdes, 3,1 m (trés metros e dez centimetros) x 8,0 m (oito metros);
11 — 6nibus, 3,2 m (trés metros e vinte centimetros) x 12,0 m (doze metros);
IV — motocicletas, 1,0 m (um metro) x 2,0 m (dois metros);
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V — PcD, 3,5 m (trés metros e cinquenta centimetros) x 4,8 m (quatro metros e oitenta
centimetros).

Art. 52. O nimero de vagas sera calculado conforme a natureza da edificacdo, devendo
ser demonstrada graficamente sua localizagdo, dimensionamento e circulagdo interna.

Paragrafo Unico. A area coberta de estacionamento ndo sera computada para fins de
calculo de vagas.

Art. 53. Os acessos a estacionamentos ou garagens deverdo conter sinalizacdo de
adverténcia para os pedestres.

Art. 54. Os acessos de veiculos deverdo observar dimensdes minimas adequadas para
cada sentido de trafego.

Art. 55. Estacionamentos com capacidade igual ou superior a 30 (trinta) vagas deverao
dispor de:

I — acesso independente para entrada e saida, ou de méo dupla;
Il —acesso de pedestres separado do acesso de veiculos, exceto nos privativos;
111 — espago suficiente para circulacdo, manobra e acomodag&o de veiculos.

Art. 56. E vedado 0 acesso de veiculos por rotatorias, chanfros de esquina ou areas
similares, em conformidade com as normas de transito.

Paragrafo Unico. Admite-se apenas o rebaixamento de guia para acessibilidade.

Art. 57. O setor competente da Prefeitura podera exigir a previsao de vagas para carga
e descarga, conforme o tipo de edificacéo.

Art. 58. Estacionamentos cobertos deverdo dispor de ventilagdo permanente,
equivalente a no minimo 1/20 (um vinte avos) da area do piso.

Secao IV
Do Conforto Ambiental, Insolagdo, Ventilacéo e lluminagéo

Art. 59. Para fins de iluminacdo e ventilacdo natural, todo compartimento devera dispor
de abertura comunicando-o diretamente com o exterior.
§ 1° Excetuam-se os corredores de uso privativo, os de uso coletivo até 10,0 m (dez

metros) de comprimento, poc¢os e sagudes de elevadores, devendo as escadas de uso comum ter
iluminag&o natural direta ou indireta.
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§ 2° Para efeito de insolacdo e iluminacéo, as dimensdes dos espacos livres, em planta,
serdo contadas entre as projecdes das saliéncias, exceto nas fachadas voltadas para o quadrante
Norte.

Art. 60. Consideram-se suficientes para insolacdo, iluminacéo e ventilagao de quaisquer
compartimentos, em prédios de um pavimento e de até 4,0 m (quatro metros) de altura:

I — espacos livres fechados, com areas nédo inferior a 6,0 m2 (seis metros quadrados) e
dimensdo minima de 2,0 m (dois metros);

Il — espagos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores), de
largura ndo inferior a 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros), quer quando junto as divisas
do lote, quer quando entre corpos edificados no mesmo lote, de altura ndo superior a 4,0 m
(quatro metros);

Paragrafo anico. A altura referida neste art. sera a altura média no plano da parede
voltada para a divisa do lote ou para outro corpo edificado.

Art. 61. Consideram-se suficientes para insolacdo, iluminacdo e ventilacdo de
dormitorios, salas, salfes e locais de trabalho, em prédios de mais de um pavimento ou altura
superior a 4,0 m (quatro metros):

I — os espacos livres fechados, que contenham em plano horizontal, area equivalente a
H2/4, onde H representa a diferenca de nivel entre o teto do pavimento mais alto e o piso do
pavimento mais baixo a ser insolado, iluminado ou ventilado, permitindo-se o escalonamento;

Il —os espacos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores), junto
as divisas do lote ou entre corpos edificados, de largura maior ou igual a H/6, com o minimo de
2,0 m (dois metros).

8§ 1° A dimensdo minima do espago livre fechado, referido no inciso I, sera sempre igual
ou superior a H/4 ndo podendo ser inferior a 2,0 m (dois metros) e sua area nao inferior a 10,0
m? (dez metros quadrados), podendo ter qualquer forma desde que nele possa ser inscrito, no
plano horizontal um circulo de didametro igual a H/4.

§ 2° Quando H/6 for superior a 3,0 m (trés metros), a largura excedente deste valor
podera ser contada sobre o espaco aberto do imdvel vizinho, desde que constitua recuo legal
obrigatdrio, comprovado por certiddo da Prefeitura ou apresentacdo da legislagdo municipal.

Art. 62. Para iluminacdo e ventilacdo de cozinhas, copas e despensas serdo suficientes:
I — os espacos livres fechados com:

a) 6,0 m2 (seis metros quadrados) em prédios de até 3 (trés) pavimentos e altura ndo
superior a 10,0 m (dez metros);

b) 6,0 m2 (seis metros quadrados) de &rea mais 2,0 m? (dois metros quadrados) por
pavimento excedente de trés com dimensdo minima de 3,0 m (trés metros) e relagdo entre seus
lados de 1,5 (um metro e meio), em prédios de mais 3 (trés) pavimentos ou altura superior a
10,0 m (dez metros):

Il — espacos livres abertos de largura néo inferior a:
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a) 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros) em prédios de 3 (trés) pavimentos ou 10,0
m (dez metros) de altura;

b) 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros) mais 0,15 m (quinze centimetros) por
pavimento excedente de 3 (trés), em prédios de mais de 3 (trés) pavimentos.

Art. 63. Para ventilacdo de compartimento sanitario, caixas de escada e corredores com
mais de 10,0 m (dez metros) de comprimento sera suficiente o espaco livre fechado com area
minima de 4,0 m? (quatro metros quadrados) em predios de ate 4 (quatro) pavimentos.

§ 1° Para cada pavimento excedente haverd um acréscimo de 1,0 m2 (um metro
quadrado) por pavimento, a dimensdo minima ndo sera inferior a 1,3 m (um metro e trinta
centimetros) e relacé@o entre os seus lados de 1 (uma) para 1,5 (um e meio).

§ 2° Em qualquer tipo de edificagdo sera admitida a ventilagdo indireta ou ventilagio
forcada de compartimentos sanitarios mediante:

I — ventilagdo indireta atraveés de compartimento contiguo, por meio de duto de se¢édo
ndo inferior a 0,4 m2 (quarenta centimetros quadrados) com dimenséo vertical minima de 0,4
m (quarenta centimetros) e extensdo nao superior a 4,0 m (quatro metros), cujos dutos deverédo
se abrir para o exterior e ter as aberturas teladas;

Il — ventilagdo natural por meio de chaminé de tiragem atendendo aos seguintes
requisitos minimos:

a) secdo transversal dimensionada de forma a que correspondam, no minimo, 6 cm2 (seis
centimetros quadrados) de secédo, para cada metro de altura da chaminé, devendo em qualquer
caso, ser capaz de conter um circulo de 0,6 m (sessenta centimetros) de diametro:

b) ter prolongamento de, pelo menos, 1,0 m (um metro) acima da cobertura;

c) ser provida de abertura inferior, que permita limpeza, e de dispositivo superior de
protecdo contra a penetracdo de aguas de chuva.

Art. 64. A area iluminante dos compartimentos devera corresponder, no minimo, a:

I — nos locais de trabalho e nos destinados a ensino, leitura e atividades similares, 1/5
(um quinto) da area do piso;

Il — nos compartimentos destinados a dormir, estar, cozinhar, comer e em
compartimentos sanitarios, 1/8 (um oitavo) da area do piso, com area do piso, com 0 minimo
de 0,6 m2 (sessenta centimetros quadrados).

111 — nos demais tipos de compartimento, 1/10 (um décimo) de area do piso, com o
minimo de 0,6 m2 (sessenta centimetros quadrados).

Art. 65. A area de ventilacdo natural devera ser em qualquer caso de, no minimo, a
metade da superficie de iluminacéo natural.

Art. 66. N&o serdo considerados insolados ou iluminados os compartimentos cuja
profundidade a partir da abertura iluminante for maior que trés vezes seu pé direito, incluida na
profundida a projecéo das saliéncias, alpendres ou outras coberturas.
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Art. 67. Em casos especiais poderdo ser aceitas ventilacdo e iluminacao artificiais, em
substituicdo aos naturais, desde que comprovada sua necessidade e atendidas as normas da
ABNT.

Paragrafo Unico. Para os subsolos, a autoridade sanitaria competente podera exigir a
ventilacdo artificial ou demonstracdo técnica de suficiéncia da ventilacao natural.

Art. 68. Podera ser aceita, para qualquer tipo de edificacdo, como alternativa ao
atendimento das exigéncias dos artigos anteriores, referentes a insolagéo e ventilagdo natural,
demonstracédo técnica de sua suficiéncia.

Secéo V
Das Dimensdes Minimas dos Compartimentos

Art. 69. Os compartimentos deverdo ter conformacéo e dimensdes adequadas a funcéo
ou atividade a que se destinam, atendidos os minimos estabelecidos neste Codigo e em suas
Normas Técnicas Especiais.

Art. 70. Os compartimentos ndo poderdo ter areas e dimensdes inferiores aos valores
estabelecidos nas normas especificas para as respectivas edificacdes de que fazem parte, e,
guando néo previsto nas referidas normas especificas, aos valores abaixo:

I —salas, em habitacGes, 8,0 m? (oito metros quadrados);

Il — salas para escritorios, comércio ou servi¢os, 10,0 m2 (dez metros quadrados);
11 — dormitdrios, 8,0 m2 (oito metros quadrados);

IV — dormitorios coletivos, 5,0 m2 (cinco metros quadrados) por leito;

V - quartos de vestir, quando conjugados a dormitérios, 4,0 m2 (quatro metros
quadrados);

VI — dormitdrio de empregada, 6,0 m2 (seis metros quadrados);
VI — salas-dormitério, 16,0 m2 (dezesseis metros quadrados);
VII1I - cozinhas, 4,0 m2 (quatro metros quadrados);

IX — compartimentos sanitarios:

a) contendo somente bacia sanitaria, 1,2 m2 (um metro e vinte centimetros quadrados),
com dimensdo minima de 1,0 m (um metro);

b) contendo bacia sanitaria e lavatorio, 1,5 m2 (um metro e cinquenta centimetros
quadrados), com dimensdo minima de 1,0 m (um metro);

c) contendo bacia sanitaria e area para banho, com chuveiro, 2,0 m? (dois metros
quadrados), com dimensdo minima de 1,0 m (um metro);

d) contendo bacia sanitaria, area para banho, com chuveiro e lavatério, 2,5 m2 (dois
metros e cinquenta centimetros quadrados), com dimensdo minima de 1,0 m (um metro);



MUNICIPIO DE TEJUPA

ESTADO DE SAO PAULO

Rua Alexandre Absy, 585 | CEP 18830-003 | Tejupd (SP)
tejupd.sp.gov.br | (14) 3385.3200 | CNPJ 46.223.756/0001-09

e) contendo somente chuveiro, 1,20 m2 (um metro e vinte centimetros quadrados), com
dimensdo minima de 1,0 m (um metro);

f) antecAmaras, com ou sem lavatério, 0,9 m? (noventa centimetros quadrados), com
dimensdao minima de 0,9 m (noventa centimetros);

g) contendo outros tipos ou combinacdes de aparelhos, as areas necessarias, segundo
disposicao conveniente a proporcionar a cada um deles, uso c6modo;

h) celas, em compartimentos sanitarios coletivos, para chuveiros ou bacias sanitarias,
1,2 m2 (um metro e vinte centimetros quadrados), com dimensdo minima de 1,0 m (um metro);

i) mictorios tipo caina, de uso coletivo, 0,6 m (sessenta centimetros), em equivaléncia a
um mictoério tipo cuba;

J) separacéo entre mictorios tipo cuba, 0,6 m (sessenta centimetros), de eixo a eixo.

X — Vestiarios, 6,0 m2 (seis metros quadrados);

XI — Largura de corredores e passagens:

a) em habitacGes unitamiliares e unidades autbnomas de habita¢cdes multifamiliares, 0,9
m,

b) em outros tipos de edificacdo, quando de uso comum ou coletivo, 1,2 m (um metro e

vinte centimetros) e, quando de uso restrito, podera ser admitida redugdo até 0,9 m (noventa
centimetros).

XI1 — Compartimentos destinados a outros fins, valores sujeitos a justificacéo.

Art. 71. As escadas nao poderao ter dimenses inferiores aos valores estabelecidos nas
normas especificas para as respectivas edificagdes de que fazem parte e, quando nao previstas
nas referidas normas especificas, aos valores abaixo:

I — degraus, com piso (p) e espelho (e), atendendo & relagédo:

0,6 m: 2e + p 0,65 m;

Il — larguras:

a) quando de uso comum ou coletivo, 1,2 m (um metro e vinte centimetros);

b) quando de uso restrito podera ser admitida reducédo até 0,9 m (noventa centimetros);

¢) quando, no caso especial de acesso a giraus, terres, adegas e situac6es similares, 0,6
m (sessenta centimetros).

Paragrafo anico. As escadas de segurancas obedecerdo as normas baixadas pelos
Orgdos competentes.

Art. 72. Os pés-direitos ndo poderdo ser inferiores aos estabelecidos nas normas
especificas para a respectiva edificacdo e, quando ndo previstos, aos valores a seguir:

I — nas habitacgdes:

a) salas e dormitorios, 2,7 m (dois metros e setenta centimetros);

b) garagens, 2,3 m (dois metros e trinta centimetros);

¢) nos demais compartimentos, 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros).
Il — nas edificacOes destinadas a comércio e servicos:
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a) em pavimentos térreos, 3,0 m (trés metros);

b) em pavimentos superiores, 2,7 m (dois metros e setenta centimetros);
C) garagens, 2,3 m (dois metros e trinta centimetros).

111 — nas escolas:

a) nas salas de aulas e anfiteatros, valor médio 3,0 m (trés metros), admitindo-se o
minimo em qualquer ponto 2,2 m (dois metros e vinte centimetros);

b) instalacGes sanitarias 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros).
IV — em locais de trabalho:

a) industrias, fabricas e grandes oficinas, 4,0 m (quatro metros), podendo ser permitidas
reducOes até 3,0 m (trés metros centimetros), segundo a natureza dos trabalhos;

b) outros locais de trabalho, 3,0 m (trés metros) podendo ser permitidas redugdes até 2,7
m (dois metros e setenta centimetros), segundo a atividade desenvolvida.

V —em salas de espetaculos, auditdrios e outros locais de reunides, 6,0 m (seis metros),
podendo ser permitidas reducdes até 4,0 m (quatro metros), em locais de area inferior a 250 m?2
(duzentos e cinquenta metros quadrados); nas frisas, camarotes e galerias, 2,5 m (dois metros e
cinguenta centimetros).

VI - em garagens, 2,3 m (dois metros e trinta centimetros);

VII —em pordes ou subsolos, os previstos para os fins a que se destinarem;

VI —em corredores e passagens, 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros);

IX — em armazéns, saldes e depositos, excetuadas os domiciliares, 3,0 m (trés metros);

X — em outros compartimentos, os fixados pela autoridade sanitaria competente,
segundo o critério de similaridade ou analogia.

Secao VI
Dos Complementos da Edificacéo

Art. 73. A execucdo de guias, sarjetas, passeios e muros devera obedecer as normas
técnicas e legislacdo correlata.

Paragrafo unico. O rebaixamento de guias correra as expensas do proprietario e ndo
podera ultrapassar 50% (cinquenta por cento) do alinhamento frontal.

Art. 74. Aos proprietarios ou possuidores de imoveis urbanos cabe a manutencéo e
adequacdo permanente dos lotes e do logradouro publico frontal, conforme as disposi¢des deste
artigo.

§ 1° E obrigagdo fundamental a manutencdo do lote em estado de limpeza, capinado,
drenado e livre de materiais ou residuos que oferecam risco a saude publica ou a seguranca.

§ 2° Nos terrenos nao edificados com frente para vias pavimentadas, é obrigatoria a
implantacéo e a conservagéo dos seguintes elementos no alinhamento do lote:
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a) passeio publico pavimentado, com declividade transversal adequada e livre de
degraus ou obstaculos, garantindo acessibilidade ao transito de pedestres, em especial de
pessoas com deficiéncia (PcD);

b) mureta de alvenaria ou elemento similar, com altura minima correspondente a 1
(uma) fileira de tijolo macigo assentado, para contencédo do terreno e defini¢do do lote;

c) passeio publico ecoldgico com respectiva arborizacdo urbana, devidamente
implantado e mantido, conforme o Plano Municipal de Arborizacdo Urbana (PMAU).

Art. 75. A é&gua pluvial deverd ser direcionada até a sarjeta, sendo vedado seu
lancamento na rede de esgoto.

Art. 76. Lixeiras de edificacbes multifamiliares, condominios ou loteamentos deverao
ter capacidade suficiente para armazenamento dos residuos até a coleta municipal.

Paragrafo inico. O Municipio podera exigir a apresentacdo de Plano de Gerenciamento
de Residuos Sélidos (PGRS).

Secéo VII
Dos Recuos Minimos

Art. 77. Os recuos sao espacos livres obrigatorios entre as edificagdes e os limites do
lote, destinados a garantir a iluminacgéo, ventilacdo, salubridade, seguranca e paisagismo.

Art. 78. Os recuos minimos obrigatorios para as edificagdes em cada zona de uso do
solo sdo os estabelecidos na Tabela de Parametros Urbanisticos da Lei Municipal de
Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo, respeitadas as seguintes disposi¢cdes complementares:

8 1° Para os lotes situados em esquina, o recuo frontal minimo devera ser observado em
ambas as frentes.

§ 2° Em lotes com testada para dois logradouros, o recuo lateral minimo junto ao
logradouro secundario sera de 3,0 (trés) metros, vedada ai a localizacdo de garagem.

8 3° O recuo de fundos e lateral estabelecido na Tabela de Pardmetros Urbanisticos nao
se aplica a construcdo de edicula.

§ 4° O recuo frontal minimo é exclusivo do lote, ndo incluindo a area do passeio publico.

§ 5° E permitida a ocupagdo do recuo frontal por garagem, coberta ou descoberta, e por
beirais, marquises ou outras saliéncias, os quais ndo podem invadir a faixa do passeio publico.

Secéo VIII
Das Saliéncias

Art. 79. Serdo permitidas saliéncias e obras ornamentais sobre areas de recuo ou
alinhamento, desde que observadas as condicfes previstas nesta Lei Complementar.
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Saliéncia Sobr(’e p.asseio Sobre recuo Area max. Dime'nséo
publico (m?) max.

Abrigo de portdo N&o Sim - Larg. 1,0 m
Churrasqueira Né&o Sim - -
Abrigo de lixeira Sim Sim 3,0 Comp.2,0m
g:::Obd;t ar:équina, rampa, escadas Néo sim _ _
Abrigo de gas (GLP) N&o Sim - -
Cabine d’agua elevada, chaminé Nao Exceto frontal - -
Portaria, guarita, bilheteria Nao Sim 5,0 -
Cobertura de tanques, telheiro Nao Sim 8,0 -
Abrigo de automével N&o Sim 24,0 Comp. 6,0 m
Pérgola Néo Sim 3,0 -
Passagem coberta, toldo (exceto laje) N&o Sim, apenas frontal - Larg. 2,0 m
Balcao, terrago ou sacada aberta Nao Até 20%, apenas - -

frontal

Art. 80. As saliéncias sobre passeio publico somente serdo permitidas quando:

I — constituirem molduras ou ornamentos, sem formar piso ou possuir grades ou guarda-
COrpos;

Il —situarem-se a altura minima de 3,0 m (trés metros) do passeio, ou 2,5 m (dois metros
e cinquenta centimetros) no caso de abrigo de portao;

111 — forem de material incombustivel, dotadas de calhas para conducdo das aguas
pluviais até a sarjeta;

IV — ndo prejudiquem a arborizacdo, iluminacdo ou sinaliza¢do publica.
Paragrafo unico. Os elementos previstos nesta se¢cao nao serdo computados como area
edificada.

CAPITULO IV
DAS NORMAS ESPECIFICAS PARA EDIFICACAO

Secéo |
Classificacéo das Edificactes
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Art. 81. As edificacbes serdo classificadas de acordo com as atividades nelas
desenvolvidas e suas categorias funcionais, respeitadas as normas tecnicas, urbanisticas,
ambientais, de acessibilidade e de seguranca.

Art. 82. Quando uma edificacdo reunir mais de uma atividade ou categoria funcional,
deverdo ser atendidos os requisitos especificos de cada uso.

I — as normas especificas aplicam-se a edificacdo como um todo, quando destinada a
uso exclusivo;

Il — quando houver atividades residenciais, de hospedagem ou similares, deverao existir
acessos proprios e independentes para cada uso.

Art. 83. As edificacOes residenciais destinadas a habitacdo permanente classificam-se
em:

| — unifamiliares, destinadas a uma Unica familia;
Il — multifamiliares, destinadas a duas ou mais familias.

Secéo 11
Habitacao Unifamiliar

Art. 84. Toda habitacdo devera dispor de pelo menos um dormitdrio, uma cozinha, uma
instalacdo sanitaria e uma area de servico.

Art. 85. As salas, dormitorios e cozinhas das habitacdes deverdo apresentar areas nao
inferiores as seguintes:

I —salas, 8,0 m2 (oito metros quadrados);

Il — dormitérios:

a) quando se tratar de um Unico além da sala, 12,0 m? (doze metros quadrados);
b) quando se tratar de dois, 10,0 m? (dez metros quadrados) para cada um;

c) quando se tratar de trés ou mais, 10,0 m? (dez metros quadrados) para um deles, 8,0
m?2 (oito metros quadrados) para cada um dos demais, menos um que se podera admitir com 6,0
m?2 (seis metros quadrados);

d) quando se tratar de sala-dormitério, 16,0 m? (dezesseis metros quadrados);

e) quantos de vestir, quando conjugados a dormitérios, 4,0 m2 (quatro metros
quadrados);

f) dormitorios de empregada, 6,0 m2 (seis metros quadrados).
111 — cozinhas, 4,0 m2 (quatro metros quadrados).

Art. 86. As cozinhas terdo paredes, até a altura de 1,5 m (um metro e cinquenta
centimetros), no minimo, com pisos revestidos de material liso, resistente, impermedavel, as
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quais ndo se comunicardo diretamente com dormitorios ou compartimentos providos de bacia
sanitarias.

Paréagrafo Gnico. Nas cozinhas, devera ser assegurada ventilagdo permanente.

Art. 87. A copa, quando houver, devera ser passagem obrigatdria entre a cozinha e 0s
demais cébmodos da habitacéo.

Art. 88. Os cdmodos secundarios, tais como despensas, areas de servigo, depositos e
similares, quando ndo constituirem um dormitdrio, devem atender aos seguintes parametros:

I — Para comodos com é&rea de até 2,0 m2 (dois metros quadrados), ndo se exige
observancia das normas de insolagéo, iluminacgéo e ventilacdo natural aplicaveis a dormitorios.

Il — Para comodos com area igual ou superior a 6,0 m2 (seis metros quadrados), deve
atender as normas de insolacdo, iluminacdo e ventilacdo natural estabelecidas para dormit6rios
por este Codigo.

Paragrafo Unico. Fica vedada a criacdo de cobmodos secundarios com area superior a
2,0 m? (dois metros quadrados) e inferior a 6,0 m2 (seis metros quadrados), exceto quando
destinados exclusivamente a instalacdes hidrossanitarias (banheiros, lavabos) ou técnicas
(quarita, casa de maquinas).

Art. 89. Em toda habitacdo devera haver pelo menos um compartimento provido de
bacia sanitaria, lavatorio e chuveiro, com:

I — area ndo inferior a 2,5 m2 (dois metros e cinquenta centimetros quadrados);

Il — paredes até a altura de 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros), no minimo, e os
pisos revestidos de material liso, resistente, impermeavel e lavavel.

Paragrafo unico. Nestes compartimentos devera ser assegurada ventilacdo permanente.

Art. 90. Os pisos e paredes dos demais compartimentos seréo revestidos com materiais
adequados ao fim a que se destinam.

Art. 91. A largura dos corredores internos e das escalas, ndo podera ser inferior a 0,9 m
(noventa centimetros).

Paragrafo Unico. A largura minima das escadas destinadas a acesso a giraus torres,
adegas e outras situagdes similares, sera de 0,6 m (sessenta centimetros).

Art. 92. Os pés-direitos minimos serdo os seguintes:

I —salas e dormitorios, 2,7 m (dois metros e setenta centimetros);

Il — garagens, 2,3 m (dois metros e trinta centimetros);

111 — demais compartimentos, 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico. Os compartimentos situados em subsolos ou pordes, deverdo atender
aos requisitos acima, segundo seu destino.
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Secéao 111
Habitacdo Multifamiliar

Art. 93. Aos edificios de apartamentos aplicam-se as normas gerais para edificacGes e
as especificas para habitacdo, complementadas pelas disposicdes desta Lei Complementar.

Art. 94. As edificagcdes multifamiliares poderdo assumir as seguintes tipologias:
I — casa geminada, apenas 2 (duas) unidades autdbnomas;
Il —residéncias, até 2 (duas) unidades autbnomas ou em regime de condominio;

111 — edificios de apartamentos, mais de 2 (duas) unidades autbnomas, em regime
vertical ou em condominio.

Art. 95. As casas geminadas deverado ter exclusivamente 2 (duas) unidades residenciais
no mesmo lote, com paredes externas total ou parcialmente comuns.

Art. 96. Edificios de apartamentos sdo aqueles que comportam mais de 2 (duas)
unidades residenciais autbnomas, organizadas verticalmente, com areas comuns de circulacao
interna e acesso ao logradouro.

Art. 97. As edificacdes multifamiliares deverdo contemplar, no minimo:
I — unidades residenciais autbnomas;

Il — acessos independentes para pedestres;

111 — instalagBes sanitrias de uso comum;

IV — éreas de circulagdo e/ou estacionamento de veiculos;

V — area destinada a recreacao e equipamentos comunitarios;

VI — depdsito de material de limpeza;

VII — atendimento integral as normas de acessibilidade;

VIII — nos condominios, indicacdo no projeto das &reas comuns e privativas, com
planilha da fracao ideal.

§ 1° N&o sera obrigatdoria a instalagdo sanitaria de servigos, area de recreacao,
equipamentos comunitarios, depdsito de limpeza e acessibilidade plena em casas geminadas ou
residéncias autbnomas ndo caracterizadas como condominio.

§ 2° O Municipio podera exigir Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e Relatério de
Impacto de Transito (RIT) sempre que necessario a analise do empreendimento.

Art. 98. Nos edificios de apartamentos, serd obrigatoria a instalacdo de elevadores em
conformidade com as normas de acessibilidade, a critério do 6rgdo municipal competente.
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Secao IV
Condominios Residenciais

Art. 99. O condominio residencial caracteriza-se por edificagdes multifamiliares
verticais ou horizontais, organizadas de forma a permitir uso comum de &reas e Servicos,
compreendendo:

I — casas em serie transversais ao alinhamento da frente do lote, com acesso por via
interna;

Il — casas em série paralelas ao alinhamento frontal, com acesso individual externo;
111 — grupo de edificios de apartamentos, com areas comuns compartilhadas.

Art. 100. Para aprovacdo de projetos de condominios residenciais, deverdo ser
apresentados, além da documentacdo exigida, os seguintes documentos:

I — certid&o de uso e ocupacgéo do solo;

Il — viabilidade técnica da concessionaria de dgua e esgoto;

111 — viabilidade técnica da concessionaria de energia elétrica;

IV — estudos integrados de Impacto de Vizinhanca (EIV) e de Transito (RIT).

Paragrafo anico. A Prefeitura podera exigir estudos complementares, sempre que
necessarios para mitigar impactos no entorno.

Secéo V
Habitacgdes de Interesse Social

Art. 101. S&o consideradas habitacfes de interesse social aquelas com area construida
méxima de 60,0 m? (sessenta metros quadrados), integrantes de programas habitacionais
coletivos.

Art. 102. Essas habita¢Ges deverdo atender, no minimo:
I — pé-direito de 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros);

Il — dormitoérios com area util minima de 6,0 m2, sendo um deles com pelo menos 8,0
m?2 (oito metros quadrados);

11 — cozinha com é&rea Gtil minima de 4,0 m2 (quatro metros quadrados);
IV — compartimento sanitario com area util minima de 2,0 m2 (dois metros quadrados).

Secao VI
Habitacg6es Coletivas em Geral

Art. 103. Nos hotéis, motéis, casas de pensdo, hospedarias e estabelecimentos
congéneres, todas as paredes internas, até a altura minima de 1,5 m (um metro e cinquenta
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centimetros), serdo revestidas ou pintadas com material impermeavel, ndo sendo permitidas
paredes de madeira para divisdo de dormitorios.

Art. 104. As instalacGes sanitarias de uso geral deverao:

| — ser separadas por sexo, com acessos independentes;

Il — conter, para cada sexo, no minimo, uma bacia sanitaria, um chuveiro com box e um
lavatdrio para cada grupo de 20 (vinte) leitos, ou fracdo, do pavimento a que servem;

111 — nos pavimentos sem leitos, ter, no minimo, uma bacia sanitaria e um lavatorio para
cada sexo;

IV — atender as condicgdes gerais para compartimentos sanitarios.

Paragrafo Unico. Para efeito do inc. Il, ndo serdo considerados os leitos de
apartamentos que disponham de instalagdes sanitarias privativas.

Art. 105. Os estabelecimentos deverdo ter reservatérios de agua potavel, com
capacidade que atenda ao estabelecido pelas normas da ABNT.

Art. 106. Os dormitorios deverao ter area correspondente a, no minimo, 5,0 m2 (cinco
metros quadrados) por leito e ndo inferior em qualquer caso a 8,0 m? (oito metros quadrados),
e quando ndo dispuserem de instalagfes sanitarias privativas, deverdo ser dotados de lavatorio
com agua corrente.

Art. 107. Os hotéis, motéis, casas de pensdo, hospedarias e estabelecimentos
congéneres, que fornecam alimentacdo, deverdo obedecer a todas as disposi¢Oes relativas a
estabelecimentos comerciais de géneros alimenticios no que lhes forem aplicaveis.

Art. 108. Os estabelecimentos de que trata esta Secdo, estdo sujeitos a vistoria pela
autoridade sanitéaria, para efeito de registro perante a autoridade competente.

Paragrafo anico. Constatado em vistoria, que o local apresenta condi¢des sanitérias
satisfatorias, sera expedido o correspondente Certificado de Vistoria Sanitaria.

Art. 109. Os motéis serdo providos, obrigatoriamente, dentro de suas divisas, de locais
para estacionamento de veiculos, na propor¢do de um local para cada quarto ou apartamento.

Secéo VII
Edificios de Escritorios

Art. 110. Os edificios para escritdrios atenderdo as normas gerais, referentes as
edificacbes, complementadas pelo disposto nesta Secao.
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Art. 111. Deverdo ter dutos de queda para residuos e compartimento para seu deposito,
com capacidade suficiente para 24 (vinte e quatro) horas no minimo.

§ 1° Os dutos deverdo ter aberturas acima da cobertura do prédio, provida de tela e serdo
de material que permita lavagens e desinsetizacGes periddicas, devendo sua superficie ser lisa
e impermeavel.

§ 2° Em casos especiais a critério da autoridade sanitaria, poderdo ser dispensadas a
exigéncia deste artigo.

Art. 112. No recinto das caixas de escada ndo poderdo existir aberturas diretas para
equipamentos e dispositivos de coleta de residuos.

Art. 113. Deverdo ter, em cada pavimento, instalaces sanitarias separadas, para cada
sexo, com acessos independentes.

§ 1° As instalagdes sanitarias para homens serdo na proporcdo de uma bacia sanitéria,
um lavatorio e um mictério para cada 200 m? (duzentos metros quadrados) ou fracdo de area
atil de salas.

§ 2° As instalagOes sanitarias para mulheres serdo na proporcdo de uma bacia sanitaria
e um lavatdrio para cada 200 m2 (duzentos metros quadrados) ou fracdo de area Util de salas.

Art. 114. E obrigatdria a existéncia de depdsito de material, compartimento sanitario,
vestiario e chuveiro para uso exclusivo do pessoal encarregado da limpeza do prédio.

Paragrafo unico. Essa exigéncia podera ser dispensada, a juizo da autoridade sanitaria,
nos edificios que comprovadamente pelas suas dimens@es e caracteristicas a justifiquem.

Art. 115. Nos edificios de escritorios ndo sera permitido depositar materiais ou exercer
atividades que, pela sua natureza, representem perigo ou sejam prejudiciais a satde.

Paragrafo Unico. A instalacdo, nesses edificios de farmacias, consultrios médicos e
congéneres, bem como estabelecimentos comerciais de alimentos estd sujeita as prescri¢oes
deste Cdadigo e de suas Normas Técnicas Especiais, para tais atividades ou estabelecimentos.

Art. 116. E obrigatoria a instalagdo de elevadores de passageiros nos edificios que
apresentem piso de pavimento a uma distancia vertical maior que 10 m (dez metros), contada a
partir do nivel da soleira do andar térreo.

§ 1° Nao serd considerado o ultimo pavimento, quando for de uso privativo do
penultimo, ou quando destinado exclusivamente a servicos do edificio ou habitacao do zelador.

§ 2° Em caso algum os elevadores poderéo constituir o meio exclusivo de acesso aos
pavimentos do edificio.

§ 3° Quando o edificio possuir mais de 8 (oito) pavimentos devera ser provido de dois
elevadores, no minimo.

Secéo VIII
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Lojas, Armazéns, Depositos e Estabelecimentos Congéneres

Art. 117. Esses estabelecimentos deverdo obedecer as normas aplicaveis aos locais de
trabalho.

Paragrafo Unico. Para areas até 50,0 m2 (cinquenta metros quadrados) sera exigida
apenas 1 (uma) instalacdo sanitaria com bacia e lavatorio.

Art. 118. Sdo permitidas galerias internas de acesso, desde que:

I — largura minima de 4,0 m (quatro metros) e nunca inferior a 1/20 (um vinte avos) do
comprimento;

Il — pé-direito minimo de 3,0 m (trés metros);
11 — instalagdes sanitarias em conformidade com normas legais.

Secéo X
Garagens, Oficinas, Postos de Servico e de Abastecimento de Combustiveis e Afins

Art. 119. As garagens, oficinas, postos de servicos e estabelecimentos similares deveréo
observar as normas aplicaveis aos locais de trabalho, além das disposicdes desta Lei
Complementar.

Art. 120. Os servicos de pintura automotiva deverdo atender integralmente as normas
de controle da poluicdo do ar, estabelecidas por legislacdo especifica e orgaos fiscalizadores
competentes.

Art. 121. Os residuos provenientes de garagens, oficinas e postos de servicos que
realizem lavagem ou lubrificacéo de veiculos deverdo passar por dispositivos retentores de areia
e graxa, conforme normas técnicas vigentes.

Art. 122. Os postos de abastecimento de combustiveis destinados a comercializa¢do no
varejo deverdo possuir, no minimo, 0s seguintes compartimentos e ambientes:

| — &reas para acesso e circulacédo de veiculos;

Il — &reas de abastecimento;

11 — instalagBes sanitérias para usuérios e funcionarios;
IV — vestiério;

V — area administrativa.

Art. 123. A instalacdo de postos de abastecimento estard condicionada a anélise do
Municipio, que poder exigir medidas adicionais de protecdo e isolamento, considerando:

I — o sistema viario e 0s impactos potenciais sobre o0 transito;
Il — a mitigacao de riscos a seguranca, saude e tranquilidade da vizinhanca;
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111 — possiveis efeitos poluidores e de contaminacdo ambiental,

IV — a apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e Relatorio de Impacto
de Tréansito (RIT).

Art. 124. As edificacgdes, equipamentos e coberturas dos postos deverdo obedecer aos
recuos minimos estabelecidos, sem prejudicar a visibilidade de pedestres e motoristas.

8 1° As bombas e reservatorios subterraneos deverdo manter recuo minimo de 4,5 m
(quatro metros e cinquenta centimetros) em relacdo ao alinhamento frontal e 4,0 m (quatro
metros) das divisas laterais.

§ 2° Em esquinas, devera ser garantida a visibilidade plena para ambas as vias.

Art. 125. A cobertura poderd avancar em balanco até o alinhamento frontal do lote,
vedada a ocupacdo da calgada publica.

Paragrafo unico. O pé-direito minimo das coberturas sera de 5,0 m (cinco metros).

Art. 126. As edificacbes dos postos deverdo atender, ainda, as seguintes disposicoes:
| — sanitarios separados para cada sexo, destinados a empregados;

Il — pisos impermeéveis nas &reas de acesso, circulagdo e abastecimento, dotados de
ralos para escoamento;

111 —revestimento do pavimento da calcada em material equivalente ao passeio publico,
exceto nas areas de acesso de veiculos;

IV — construcéo de canaleta de coleta de aguas pluviais em todo o perimetro do lote,
com grelhas nos acessos de veiculos.

Art. 127. Os postos de abastecimento localizados as margens de rodovias estaduais
deverdo obedecer também a legislacdo estadual e a analise do Departamento de Estradas de
Rodagem (DER-SP) e Concessionérias.

Art. 128. Os estabelecimentos destinados a lavagem, lubrificacdo e lava-rapidos
deverdo atender as exigéncias deste Codigo.

Paragrafo unico. Os boxes deverdo estar recuados, no minimo:
I — 6,0 m (seis metros) do alinhamento frontal, quando a abertura for paralela ao passeio;
Il — 3,0 m (trés metro), quando o acesso for perpendicular ao logradouro.

Art. 129. E vedado o uso do passeio publico para estacionamento, circulacdo ou
manobra de veiculos.

Secéo IX
Institutos de Beleza sem Responsabilidade Médica, SalGes de Beleza, Cabeleireiros,
Barbearias, Casas de Banho e Congéneres
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Art. 130. Os estabelecimentos de estética, saldes de beleza, cabeleireiros e barbearias
deverdo possuir:

I —&rea minima de 10,0 m? (dez metros quadrados) para até 2 (duas) cadeiras, acrescida
de 5,0 m2 (cinco metros quadrados) por cadeira adicional;

Il — largura minima de 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros);

111 — piso liso, impermeavel e resistente;

IV — lavatdrio;

V — instalacdo sanitéria propria.

Paragrafo Unico. Poderdo ser autorizadas atividades afins, a critério do Municipio.

Secao XII1

Farmécias, Drogarias, Ervanarias, Postos de Medicamentos, Unidades Volantes e
Dispenséarios de Medicamentos

Art. 131. O local para a instalacdo de farméacia deve satisfazer, além das disposi¢Oes
referentes a habitacdo e aos estabelecimentos de trabalho em geral, mais as seguintes
exigéncias:

I — piso de material liso, resistente e impermeavel e paredes pintadas de cor clara, com
barra de 2,0 m (dois metros), no minimo, também de material liso, resistente e impermeavel, a
critério da autoridade sanitaria;

Il — forros pintados de cor clara;

111 — compartimentos separados até o teto por divisdes ininterruptas, de cor clara com
as mesmas caracteristicas previstas nos incisos I e Il, e destinados a:

a) mostruarios e vendas de medicamentos, com area minima de 20,0 m2 (vinte metros
quadrados);

b) laboratdrio com area minima de 10 m2 (dez metros quadrados);

c) local para aplicagdo de injegdes, quando houver, com area minima de 3 m? (trés
metros quadrados).

Art. 132. O local para instalacdo de drogaria, além de satisfazer as exigéncias referentes
as habitacOes e aos estabelecimentos de trabalho em geral, devera possuir no minimo 20 m?2
(vinte metros quadrados) de area, e:

I — piso de material liso, resistente e impermeavel e as paredes pintadas de cor clara,
com barra de 2,0 m (dois metros), no minimo, também de material liso, resistente e
impermeavel, a critério da autoridade sanitaria;

Il — forro pintado de cor clara.

Paragrafo anico. Quando houver local para aplicagdo de injecGes, este devera atender
as exigéncias do inciso Ill, e alinea ¢ do artigo anterior.
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Art. 133. O local para instalacdo de ervanarias devera obedecer ao disposto no art. 132,
ficando vedada a existéncia de local para aplicacéo de injecdes.

Art. 134. O local para instalagdo de postos de medicamentos devera obedecer, no que
couber, ao disposto no art. 132, a critério da autoridade sanitaria, e ter area minima de 12 m?
(doze metros quadrados).

Art. 135. O local para instalagdo de dispensarios de medicamentos devera obedecer, no
que couber, ao disposto no art. 132, a critério da autoridade sanitaria, e ter a&rea minima de 12
m? (doze metros quadrados).

Art. 136. De acordo com as necessidades e peculiaridades das regiGes suburbanas e
rurais menos favorecidas economicamente, as exigéncias sobre as instalacdes e o0s
equipamentos para o licenciamento de estabelecimentos destinados a assisténcia farmacéutica,
a que se refere esta Secdo, poderdo ser reduzidas a critério da autoridade sanitaria, resguardados
0s interesses da saude publica.

Paragrafo Unico. Em razdo do interesse publico, quando devidamente justificado, o
disposto neste art. poderd ser aplicado nas zonas urbanas dos municipios cujas condi¢oes
socioecondmicas ndo permitam a integral satisfacdo das exigéncias nele mencionadas.

Art. 137. Os veiculos destinados as unidades volantes deverdo ser licenciados para
transporte de carga, com a carrogaria fechada e dispor de maior eficazes, a critério da autoridade
sanitéria, par conservacdo dos produtos transportados.

Paragrafo unico. Quando se tratar de embarcac¢Bes ou aeronaves, estas deverao possuir
compartimentos fechados e dispor de meios eficazes a critério da autoridade sanitaria, para
conservacao dos produtos transportados.

Art. 138. Os estabelecimentos a que se refere esta Secdo deverdo ter entrada
independente, ndo podendo suas dependéncias serem utilizadas para quaisquer outros fins, nem
servir de passagem para qualquer outro local do edificio.

Secéo XIV
Institutos ou Clinicas de Fisioterapia e Congéneres

Art. 139. Os Institutos ou Clinicas de Fisioterapia e Congéneres além das disposicoes
referentes a habitacéo e estabelecimentos de trabalho em geral, e das condicdes especificas para
locais dessa natureza, terdo no minimo:

I — sala para administragcdo com area minima de 10 m2 (dez metros quadrados);

Il — sala para exame médico, quando sujeitos a responsabilidade médica, com area
minima de 10 m? (dez metros quadrados);

111 — sanitérios independentes para cada se¢éo, separados do ambiente comum;
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IV — vestiarios e sanitarios para empregados.

Art. 140. A area a ventilacdo e as especifica¢fes dos pisos, forros e paredes dos locais
para fisioterapia propriamente dita ficardo a critério da autoridade sanitéaria.

Art. 141. As salas de sauna e banho turco deverdo receber, durante todo o periodo do
seu funcionamento, oxigénio em qualidade adequada, através de dispositivos apropriados a
critério da autoridade sanitéaria.

Art. 142, Os estabelecimentos de que trata esta Secéo terdo entrada independente, ndo
podendo suas dependéncias serem utilizadas para outros fins, nem servirem de passagem para
outro local.

Secdo XV
Institutos e Clinicas de Beleza sob responsabilidade Médica

Art. 143. O local para instalacdo dos institutos e clinicas de beleza sob responsabilidade
médica, além das disposi¢des referentes a habitacdo e estabelecimentos de trabalho em geral,
dever&o satisfazer mais as seguintes exigéncias:

I — piso de material liso, resistente e impermeavel, paredes de cor clara com barra lisa,
resistente e impermedvel, até 2 m (dois metros) de altura, no minimo, de material aprovado pela
autoridade sanitéria;

Il — forros de cor clara;

111 — compartimentos separados até o forro por paredes ou divisdes ininterruptas de cor
clara e destinadosa:

a) recepg¢do, com area minima de 10 m2 (dez metros quadrados);
b) consultas, com area minima de 10 m2 (dez metros quadrados);
c) aplicagdes, com area minima de 10 m? (dez metros quadrados).

Art. 144, Os estabelecimentos de que trata esta Secdo terdo entrada independente, ndo
podendo suas dependéncias serem utilizadas para outros fins, nem servirem de passagem para
outro local.

Secédo XVII
Locais de Reunido — Esportivos, Recreativos, Sociais, Culturais e Religiosos

Subsecéo |
Piscinas



MUNICIPIO DE TEJUPA

ESTADO DE SAO PAULO

Rua Alexandre Absy, 585 | CEP 18830-003 | Tejupd (SP)
tejupd.sp.gov.br | (14) 3385.3200 | CNPJ 46.223.756/0001-09

Art. 145. Para efeito deste Cddigo, as piscinas se classificam nas quatro categorias
seguintes:

I — piscinas de uso publico. as utilizaveis pelo publico em geral;

Il — piscinas de uso coletivo restrito. as utilizaveis por grupos restritos, tais como,
condominios, escolas, entidades, associa¢Ges, hotéis, motéis e congéneres;

111 — piscinas de uso familiar. as piscinas de residéncias unifamiliares;

IV — piscinas de uso especial. as destinadas a outros fins que ndo o esporte ou a
recreacgdo, tais como as terapéuticas e outras.

Art. 146. Nenhuma piscina podera ser construida ou funcionar, sem que atenda as
especificacbes do projeto aprovado pela autoridade sanitaria, obedecidas as disposi¢Oes deste
Caodigo e das Normas Técnicas Especiais a elas aplicaveis.

§ 1° As piscinas de uso publico e de uso coletivo restrito, deverdo possuir alvara de
funcionamento, que sera fornecido pela autoridade sanitaria, ap6s a vistoria de suas instalagdes.

§ 2° As piscinas de uso familiar e de uso especial ficam dispensadas das exigéncias deste
Cadigo.

Art. 147. E obrigatério o controle médico sanitario dos banhistas que utilizem as
piscinas de uso publico e de uso coletivo restrito.

Paragrafo Unico. As medidas de controle médico sanitario serdo ajustadas ao tipo de

estabelecimento ou de local em que se encontra a piscina, segundo o que for disposto em Norma
Técnica Especial.

Art. 148. As piscinas constardo, no minimo, de tanque, sistema de circulacdo ou de
recirculacdo, vestiarios e conjuntos de instalagdes sanitarias.

Art. 149. O tanque obedecera as seguintes especificacdes minimas:

I — revestimento interno de material resistente, liso e impermeavel;

Il — o fundo ndo podera ter saliéncias, reentrancias ou degraus;

111 — a declividade do fundo, em qualquer parte da piscina, ndo podera ter mudancas
bruscas; e, até 1,8 m (um metro e oitenta centimetros) de profundidade, ndo sera maior do que
7% (sete por cento);

IV — as entradas de agua deverdo estar submersas e localizadas de modo a produzir
circulacdo em todo o tanque.

8§ 1° O tanque deverd estar localizado a maneira a manter um afastamento de pelo menos
1,5 m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas.

§ 2° Em todos os pontos de acesso a area do tanque € obrigatdria a existéncia de lava-
pés, com dimens@es minimas de 2,0 m (dois metros) x 2,0 m (dois metros) e de 0,2 m (vinte
centimetros) de profundidade Util, nos quais devera ser mantido cloro residual acima de 25
mg/litro.
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Art. 150. Os vestiarios e as instalacdes sanitarias, independentes por sexo, conterdo,
pelo menos:

| — bacias sanitérias e lavatorios na propor¢éo de 1 (um) para cada 60 (sessenta) homens
e 1 (um) para cada 40 (quarenta) mulheres;

Il — mictorios na proporcdo de 1 (um) para cada 60 (sessenta) homens;
111 — chuveiros, na proporcdo de 1 (um) para cada 40 (quarenta) banhista.

8§ 1° Os chuveiros deverdo ser localizados de forma a tornar obrigatdria a sua utilizagéo
antes da entrada dos banhistas na area do tanque.

§ 2° As bacias sanitarias deverdo ser localizadas de forma a facilitar a sua utilizacéo
antes dos chuveiros.

Art. 151. A area do tanque sera isolada, por meio de divisoria adequada.

Paragrafo anico. O ingresso nesta area sO sera permitido ap6s a passagem obrigatéria
por chuveiro.

Art. 152. A 4gua do tanque devera atender as seguintes condicdes:

I — permitir visibilidade perfeita, a observador colocado a beira do tanque, de um azulejo
negro de 0,15 m (quinze centimetros) x 0,15 m (quinze centimetros), colocado na parte mais
profunda do tanque;

Il —pHentre 6,7e 7,9;

111 — cloro residual disponivel entre 0,5 a 0,8 mg/litro.

Art. 153. Serdo regulamentados por Normas Técnicas Especial, a qualidade da &gua
utilizada nas piscinas, 0s projetos de piscinas, 0s requisitos sanitarios de uso, de operacao e de
manutencdo, bem como o controle médico sanitario dos banhistas.

Subsecéo 11
Colbénias de Férias e Acampamentos

Art. 154. As colbnias de férias se aplicam as disposicoes referentes a hotéis e similares
bem como as relativas aos locais de reunido e de banho, quando for o caso.

Art. 155. As col6nias de férias e os acampamentos de trabalho ou de recreacdo so
poderédo ser instalados em local de terreno seco e com declividade suficiente para o escoamento
das aguas pluviais.

Art. 156. Quando o abastecimento de agua da colénia de férias ou acampamento se fizer
por agua de superficie, o manancial serd convenientemente protegido, enquanto esse
abastecimento se fizer por pocos, estes atenderdo as exigéncias previstas neste Codigo.
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Art. 157. Nas colénias de férias e acampamentos é obrigatoria a existéncia de
instalacOes sanitarias separadas para cada sexo na propor¢cdo de uma bacia sanitaria, um
lavatorio e um chuveiro para cada 20 (vinte) pessoas.

Art. 158. Nenhum local de acampamento poderéa ser aprovado sem que possua:

I — sistema adequado de captacdo e distribuicdo de 4gua potavel e afastamento de dguas
residuarias;

Il — instalagBes sanitarias, independentes para cada sexo, em nimeros suficiente;

1l — adequada coleta, afastamento e destino dos residuos solidos, de maneira que
satisfaca as condigdes de higiene;

IV — instalacGes adequadas para lavagem de roupas e utensilios.
Paragrafo unico. A qualidade da dgua de abastecimento devera ser demonstrada pelos

responsaveis por locais de acampamentos e coldnias de férias, a autoridade sanitaria, mediante
resultados de exames de laboratorio, semestralmente, e sempre que solicitado.

Subsecéo Il
Circos e Parques de Diversdes de uso publico

Art. 159. Os circos, parques de diversdes e estabelecimentos congéneres deverdo
possuir instalacBes sanitarias provisorias, independentes para cada sexo, na propor¢do minima
de uma bacia sanitaria e um mictorio para cada 200 (duzentos) frequentadores em
compartimentos separados.

§ 1° Na construgdo dessas instalacdes sanitarias podera ter permitido o emprego de
madeira e de outros materiais em placas, devendo o piso receber revestimento liso e
impermeavel.

8 2° Seré obrigatoria a remogdo das instalages sanitarias construidas nos termos do
paragrafo anterior, e o aterro das fossas, por ocasido da cessacdo das atividades que a elas deram
origem.

Art. 160. Os estabelecimentos previstos nesta Secdo estdo sujeitos a vistoria pela
autoridade sanitaria, para efeito de licenciamento pela autoridade competente.

Paragrafo Unico. Constatado em vistoria que o local apresenta condi¢des sanitérias
satisfatdrias, serd expedido o correspondente Certificado de Vistoria Sanitaria.

Art. 161. Sobre as aberturas de saida das salas de espetaculo propriamente ditas é
obrigatdria a instalacédo de luz de emergéncia, de cor vermelha, e ligada a circuito autbnomo de
eletricidade.

Subsecéo 1V
Locais de Reunido para Fins Religiosos
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Art. 162. Consideram-se locais de reunides para fins religiosos com seguintes:
I — templos religiosos e saldes de cultos;
Il —salGes de agremiacdes religiosas.

Art. 163. As edificacdes de que trata esta Secdo deverdo atender, além das normas e
especificacOes gerais para edificacbes, mais aos seguintes requisitos:

| —as aberturas de ingresso e saida em namero de 2 (dois), no minimo, n&o terdo largura
menor que 2,0 m (dois metros) e deverdo abrir para fora e serem autbnomas;

Il — o local de reunido ou de culto, devera ter:

a) o pé-direito ndo inferior a 4,0 m (quatro metros);

b) area do recinto dimensionada segundo a lotagdo maxima prevista;

c) ventilacdo natural ou por dispositivos mecanicos capaz de proporcionar suficiente
renovacgao de ar exterior.

Paragrafo Unico. Quando instalado sistema de condicionamento de ar, este devera
obedecer as normas da ABNT.

Art. 164. As edificacGes de que trata esta Secdo, deverdo dispor, além das privativas,
instalacOes sanitarias para eventual uso dos frequentadores, separadas por sexo, CoOm acessos
independentes, e constantes, pelo menos de:

I — um compartimento para homens, contendo bacia sanitaria, lavatorios e mictério;
Il —um compartimento para mulheres, contendo bacia sanitaria e lavatorio.

Paragrafo dnico. Quando abrigarem outras atividades anexas, como escolas,
pensionatos ou residéncias, deverdo satisfazer as exigéncias proprias da respectiva norma
especifica.

Secao XlIlI
Edificacdes Destinadas a Ensino — Escolas

Art. 165. A area das salas de aula corresponderd no minimo a 1,0 m2 (um metro
quadrado) por aluno lotado em carteira dupla e de 1,2 m2 (um metro e vinte centimetros
quadrados), quando em carteira individual.

Art. 166. Os auditorios ou salas de grande capacidade das escolas, ficam sujeitos
também as seguintes exigéncias:

I — area util ndo inferior a 0,8 m2 (oitenta metros quadrados) por pessoa;

Il — ventilagdo natural, ou renovagdo mecanica de 50 m3 (cinquenta metro cubico) de ar
por pessoa, no minimo, no periodo de 1 (uma) hora.
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Art. 167. A area de ventilacdo natural das salas de aula devera ser no minimo igual a
metade da superficie iluminante, a qual sera igual ou superior a 1,5 (uma e meia) vez da area
do piso.

§ 1° Sera obrigatéria e iluminacdo natural unilateral esquerda, sendo admitida a
iluminagdo zenital, quando prevenido o ofuscamento.

8§ 2° A iluminacdo artificial, para que possa ser adotada em substitui¢do a natural, devera
ser justificada e aceita pela autoridade sanitaria e atender as normas da ABNT.

Art. 168. Os corredores ndo poderao ter larguras inferiores a:

I — 1,5 m (um metros e cinquenta centimetros) para servir a até 200 (duzentos) alunos;
I1 — 1,5 m (um metro e cinquentas centimetros) acrescidos de:

a) 0,007 m (sete milimetros) por aluno, de 200 (duzentos) a 500 (quinhentos);

b) 0,005 m (cinco milimetros) por aluno, de 501 (quinhentos e uma) a 1.000 (mil);

c) 0,003 m (trés milimetros), por aluno excedente de 1.000 (mil).

Art. 169. As escadas e rampas deverdo ter em sua totalidade, largura nédo inferior a
resultante a aplicacdo dos critérios de dimensionamento dos corredores, para a lotacdo do
pavimento a que servem, acrescida da metade daquela necessaria para a lotacdo do pavimento
imediatamente superior.

§ 1° Para os efeitos deste artigo serdo considerados os dois pavimentos que resultem no
maior valor.

8 2° As escadas ndo poderdo apresentar trechos em leque; os lances serdo retos, ndo
ultrapassaréo a 16 (dezesseis) degraus e estes nédo terdo espelhos com mais de 0,16 m (dezesseis
centimetros), nem piso com menos de 0,3 m (trinta centimetros), e os patamares terdo extensdo
ndo inferior a 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros).

8 3° As escadas deverdo ser dotadas obrigatoriamente de corrimao.
§ 4° O nimero de escadas sera de 2 (duas), no minimo, dirigidas para saidas autbnomas.

8 5% As rampas ndo poderédo apresentar declividade superior a 12% (doze por cento) e
serdo revestidas de material ndo escorregadio, sempre que acima de 6% (seis por cento).

Art. 170. As escolas deverdo ter compartimentos sanitarios, devidamente separados
para uso de cada sexo.

§ 1° Esses compartimentos em cada pavimento, deverdo ser dotados de bacias sanitarias
em numero correspondente, no minimo:

I —a uma para cada 25 (vinte e cinco) alunas;

Il — uma para cada 40 (quarenta) alunos;

111 —um mictério para cada 40 (quarenta) alunos; e

IV —um lavatério para cada 40 (quarenta) alunos ou alunas.



MUNICIPIO DE TEJUPA

ESTADO DE SAO PAULO

Rua Alexandre Absy, 585 | CEP 18830-003 | Tejupd (SP)
tejupd.sp.gov.br | (14) 3385.3200 | CNPJ 46.223.756/0001-09

§ 2° As portas das celas em que estiverem situadas as bacias sanitarias deverdo ser
colocadas de forma a deixar vaos livres de 0,15 m (quinze centimetros) de altura na parte
inferior e de 0,3 m (trinta centimetros), no minimo, na parte superior.

§ 3° Deverdo, também, ser previstas instalacdes sanitarias para professores que deverao
atender, para cada sexo, a propor¢do minima de uma bacia sanitaria para cada 10 (dez) salas de
aula; e os lavatorios serdo em ndmero nao inferior a um para cada 6 (seis) salas de aula.

§ 4° E obrigatoria a existéncia de instalagdes sanitarias nas areas de recreagdo, na
proporcdo minima de:
I — 1 (uma) bacia sanitaria e 1 (um) mictério para cada 200 (duzentos) alunos;

Il — 1 (uma) bacia sanitaria para cada 100 (cem) alunas e 1 (um) lavatorio para cada 200
(duzentos) alunos ou alunas.

8§ 5° Quando for prevista a pratica de esportes ou educacao fisica, devera haver também
chuveiros, na proporcédo de 1 (um) para cada 100 (cem) alunos ou alunas e vestiarios separados,
com 5,0 m2 (cinco metros quadrados), para cada 100 (cem) alunos ou alunas, no minimo.

Art. 171. E obrigatéria a instalacdo de bebedouros de jato inclinado e guarda protetora
na propor¢do minima de 1 (um) para cada 200 (duzentos) alunos, vedada sua localizagcdo em
instalacfes sanitérias, nos recreios, a propor¢do serd 1 (um) bebedouro para cada 100 (cem)
alunos.

Paragrafo unico. Nos bebedouros, a extremidade do local de suprimento de agua
deverd estar acima do nivel de transbordamento do receptaculo.

Art. 172. Os compartimentos ou locais destinados a preparacdo, venda ou distribui¢do
de alimentos ou bebidas, deverdo satisfazer as exigéncias para estabelecimentos comerciais de
géneros alimenticios, no que Ihes forem aplicaveis.

Art. 173. As areas destinadas a administracdo e ao pessoal de servigo, deverao atender
as prescricOes para locais de trabalho, no que aplicaveis.

Art. 174. Nos internatos, além das disposicOes referentes a escolas, serdo observados os
referentes as habitacdes, aos dormitdrios coletivos, quando houver, e aos locais de preparo,
manipulacéo e consumo de alimentos, no que lhes forem aplicaveis.

Paragrafo Unico. Deveré haver, também, nos internatos, local para consultério médico,
com leitos anexos.

Art. 175. Nas escolas de Ensino Infantil e Ensino Fundamental é obrigatdria a existéncia
de local coberto para recreio, com area, no minimo, igual a 1/3 (um terco) da soma das areas
das salas de aula.

Art. 176. As areas de recreacdo deverdo ter comunicacdo com o logradouro publico,
que permita escoamento rapido dos alunos, em caso de emergéncia: para tal fim, as passagens
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ndo poderdo ter largura total inferior a correspondente a 1 cm por aluno, nem vaos interiores a
2,0 m (dois metros).

Art. 177. As escolas ao ar livre, parques infantis e congéneres, obedecerdo as exigéncias
deste Cddigo no que aplicaveis.

Art. 178. Os reservatorios de dgua potavel das escolas terdo capacidade, adicional a que
for exigida para combate a incéndio, ndo inferior a correspondente a 50 (cinquenta) litros por
aluno.

Paragrafo Unico. Esse minimo serd de 100 (cem) litros por aluno, nos semi-internatos
e de 150 (cento e cinquenta) litros por aluno nos internatos.

Secéo XIV
EdificacGes Temporarias

Art. 179. As edificacbes temporarias deverdo atender as normas especificas,
observando, no que couber, a legislagdo estadual e nacional pertinente.

Art. 180. Consideram-se edificacBes temporarias aquelas de carater transitério,
incluindo:

I — parques de exposicoes;

Il — circos;

111 — parques de diversoes;

IV — areas provisorias cobertas para eventos, reunides, comércio ou depdsito.

Paragrafo Unico. Para funcionamento, sera exigida vistoria do Corpo de Bombeiros e
laudo técnico de profissional habilitado garantindo a seguranca da estrutura e dos
equipamentos.

Secdo XV
EdificacGes Especiais

Art. 181. As edificacbes especiais deverdo atender integralmente a legislacdo
municipal, normas da ABNT, regulamentac¢Ges do Corpo de Bombeiros e Decreto Estadual n°
12.342/1978.

Art. 182. Sdo consideradas edifica¢des especiais:
I — quartéis e unidades do Corpo de Bombeiros;
Il — penitenciérias e casas de detengéo;

111 — cemitérios;

IV — crematorios;
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V — capelas mortuérias;
VI — depositos de inflamaveis e explosivos.

Secéo XVI

Construces em Fundos de Vale e Cursos d’Agua

Art. 183. E vedada a construcdo de edificacbes plblicas ou privadas em éreas de
preservacdo permanente (APP) e fundos de vale.

§ 1° A realizagdo de intervengBes nessas &reas somente serd admitida,
excepcionalmente, nas seguintes hipéteses:

a) para execucdo de obras, servicos ou atividades de utilidade publica ou interesse
social, conforme definidos em lei;

b) para implantacdo de obras de infraestrutura, tais como pontes, barragens, bueiros,
canalizacdes, travessias e redes de agua, esgoto e energia, quando comprovada a inexisténcia
de alternativa técnica e locacional viavel.

§ 2° Em qualquer das hipoteses descritas acima, a intervencdo dependerd de prévio
licenciamento ambiental pelos 6rgdos competentes.

§ 3° As intervencdes autorizadas deverdo adotar técnicas de baixo impacto ambiental e
observar as demais condicionantes estabelecidas no licenciamento.

Secéao XVII
Faixas Nao Edificaveis

Art. 184. Consideram-se faixas ndo edificaveis aquelas destinadas a protecdo de
utilidade publica ou seguranca ambiental.

Art. 185. Sdo faixas ndo edificaveis:

I — margens de rodovias e estradas municipais;

Il — margens de nascentes, corregos e rios;

11 — &reas lindeiras a linhas férreas;

IV — areas sobre obras de infraestrutura, tubulacdes e galerias pluviais.

Art. 186. Em obras de infraestrutura publica (tubulacGes e galerias pluviais), deverdo
ser respeitados 0s seguintes recuos minimos:

I — 4,0 m (quatro metros) para galerias ou canalizagbes com largura até 1,0 m (um
metro);

Il — 7,0 m (sete metros) para largura entre 1,0 m (um metro) e 1,5 m (um metro e
cinquenta centimetros);

111 — 16,0 m (dezesseis metros) ou 1,5 (uma vez e meia) a largura da obra, quando
superior a 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros), exceto em sistema viario.



MUNICIPIO DE TEJUPA

ESTADO DE SAO PAULO

Rua Alexandre Absy, 585 | CEP 18830-003 | Tejupd (SP)
tejupd.sp.gov.br | (14) 3385.3200 | CNPJ 46.223.756/0001-09

Paragrafo unico. Os recuos deverdo ser medidos a partir da face externa da tubulacédo
ou canalizagéo.

Art. 187. As distancias previstas deverdo constar nos projetos arquitetonicos,
acompanhadas das licengas ambientais cabiveis.

Secao XVIII
EdificacOes de Madeira

Art. 188. As edificagBes unifamiliares pré-fabricadas em madeira deverao:
I — ser revestidas por materiais incombustiveis proximos a fontes de fogo ou calor;

Il — garantir desempenho técnico quanto a isolamento térmico, acustico, estabilidade e
impermeabilidade.

Art. 189. O projeto devera ser acompanhado de justificativa técnica, com ART ou RRT
de profissional habilitado.

Secao XIX
Edificacdes em Contéineres

Art. 190. Serdo admitidas edificacBes comerciais ou residenciais em contéineres, desde
que adaptadas para atender aos requisitos de isolamento térmico e acustico definidos pela
ABNT.

Art. 191. O pe-direito minimo dessas edificagdes sera de 2,4 m (dois metros e quarenta
centimetros).

Art. 192. O projeto devera ser acompanhado de laudo técnico, com ART ou RRT de
profissional habilitado, garantindo a seguranca e a conformidade da edificagéo.

CAPITULO V
DA PREPARACAO E EXECUCAO DE OBRAS

Secao |
Do Canteiro e da Seguranca da Obra

Art. 193. A execucdo de obras, incluindo servicos preparatérios e complementares, bem
como suas instalagdes e equipamentos, devera observar o projeto aprovado, os principios da
sustentabilidade, as normas técnicas aplicaveis, a boa pratica construtiva e o direito de
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vizinhanca, assegurando a protecdo dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades
vizinhas e dos logradouros publicos.

Art. 194. O canteiro de obras compreende a area destinada & execucdo e ao
desenvolvimento da obra, abrangendo:

I — servicos complementares;
Il — separacéo e destinacdo ambientalmente adequada dos residuos gerados;

111 —implantagéo de instalagGes temporarias necessarias, como alojamentos, escritdrios
de campo, depdsitos, estandes de venda e similares.

§ 1° Durante a execucdo da obra, devera ser mantido livre um espa¢o minimo de 0,8 m
(oitenta centimetros) no passeio publico para a circulacéo de pedestres.

§ 2° Nenhum elemento do canteiro podera prejudicar a arborizagdo, a iluminagéo
publica, a visibilidade de placas e sinais de transito ou quaisquer outras instalagdes de interesse
publico.

8§ 3° Os elementos integrantes do canteiro deverdo ser utilizados exclusivamente para a
execucdo da obra autorizada.

Art. 195. Considera-se fechamento do canteiro de obras a vedacédo provisoria, por meio
de tapumes ou fechamentos laterais, construida com materiais adequados, destinada a isolar a
obra do logradouro publico e das divisas, protegendo 0s transeuntes de eventuais quedas de
materiais.

Art. 196. Nenhuma construgdo, demolicdo, reforma ou reparo poderé ser executado sem
o fechamento do canteiro de obras, no alinhamento da frente e nas divisas do lote.
Paragrafo Unico. Estdo dispensadas da exigéncia de tapumes as residéncias unifamiliares que
possuam recuo frontal.

Art. 197. O fechamento do canteiro de obras obedecera as seguintes condi¢cbes minimas:
I — os tapumes e fechamentos laterais permanecerdo somente enquanto durarem 0s
Servicos;

Il — quando a obra se desenvolver na fachada voltada a via pablica, podera ser utilizada
parte da calcada, desde que seja preservado um espaco livre minimo de 1,2 m (um metro e vinte
centimetros) para pedestres;

111 —em casos excepcionais, poderd o Municipio autorizar a instalacdo de tapumes além
dos limites definidos, mediante justificativa técnica.

Art. 198. Concluidos os servicos ou paralisada a obra por prazo superior a 30 (trinta)
dias, o tapume devera ser recuado para o alinhamento da frente do lote, restabelecendo-se
integralmente a calcada publica.

Secéao 11
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Das Escavactes e da Movimentacao de Terra

Art. 199. As escavacOes, 0s movimentos de terra, 0s servigos de arrimo e drenagem
somente poderdo ser executados sob a responsabilidade de profissional habilitado, devidamente
registrado, com emissao da correspondente ART ou RRT.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS

Secao |
Das Taxas, Lancamentos, Embargos e Multas

Art. 200. A Taxa de Licenca para Execucdo de Obras, fixada no Anexo | desta Lei
Complementar, sera devida no ato do protocolo do requerimento e ndo sera devolvida em
hipdtese alguma.

Art. 201. O langcamento do Imposto Sobre Servigos (ISS) da construcgéo, fixado no
Anexo I, serd devido no ato do pedido de emissdo do Alvara de Construcao.

Paragrafo tnico. Em caso de cancelamento do projeto e do respectivo alvard, e desde
gue a obra ndo tenha sido iniciada, os valores recolhidos a titulo de ISS da construcédo poderdo
ser restituidos pelo setor competente da Fazenda Municipal, por inexisténcia do fato gerador.

Art. 202. Durante a execucdo da obra, deverdo permanecer no local, em facil acesso, 0s
documentos que comprovem sua regularidade, sob pena de intimacéo e autuacéo.

Art. 203. Constatada irregularidade ou violagcdo desta Lei, 0 Municipio expedira
Notificacdo de Embargo, concedendo prazo de 15 (quinze) dias Uteis para regularizacao,
ficando a obra suspensa até seu cumprimento.

Paragrafo Unico. Durante o embargo, somente serdo permitidos trabalhos destinados a
sanar a irregularidade, mediante autorizacdo expressa do setor competente.

Art. 204. Persistindo a obra irregular ou expirado o prazo de regularizacéo, serd aplicada
multa ao proprietario, além da lavratura do Auto de Embargo e do Auto de Infragdo e Imposicao
de Multa.

Art. 205. O Auto de Embargo e o Auto de Infragdo e Imposicdo de Multa deverdo
conter, no minimo:

I — identificagéo do contribuinte, conforme cadastro do IPTU;
Il — endereco da infracdo;
111 — dispositivo legal infringido;
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IV — valor da multa;

V — data e hora da autuacéo;

VI — nome e assinatura do agente publico autuante;

VII — assinatura de duas testemunhas, quando possivel;

VIII - publicacdo em Diario Oficial do Municipio, em edicao Unica;

IX — lavratura em trés vias, destinadas ao infrator, ao processo administrativo e ao local
da obra.

Art. 206. As notifica¢Oes ao infrator poderdo ser realizadas pessoalmente, por via postal
com aviso de recebimento ou, na impossibilidade, por edital publicado em Diario Oficial do
Municipio.

Art. 207. Considera-se infrator o proprietario ou possuidor do imével, bem como o
sindico ou responsavel pelo uso da edificacdo, quando couber.

Art. 208. O descumprimento do embargo implicard instrucdo processual e
encaminhamento ao setor competente da Prefeitura para as providéncias cabiveis.

Art. 209. Pelo desrespeito ao embargo seré aplicada multa de 200 (duzentas) UFMs,
acrescida de:

I — multa diéria de 2 (duas) UFMs, enquanto perdurar a infracéo;
Il — caracterizacdo de desrespeito pelo prosseguimento da obra sem atender a intimacao.

Art. 210. As multas previstas neste Codigo serdo acrescidas de juros, atualizacdo
monetaria e encargos legais, conforme legislacdo tributaria vigente.

Art. 211. Em caso de reincidéncia, as multas serdo aplicadas em dobro.

Secao Il
Da Interdicdo

Art. 212. Uma edificacdo ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditada, a
qualquer tempo, quando oferecer risco iminente a seguranca ou a saude publica.

Art. 213. A interdicdo sera imposta mediante ato escrito do Municipio, ap0s vistoria
técnica de profissional habilitado.

Paragrafo unico. Ndo sendo observada a interdicdo, a Prefeitura adotard as medidas
administrativas e judiciais cabiveis.
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CAPITULO VII
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO

Art. 214. Ficam instituidos, no Municipio de Tejupéa (SP), os seguintes parametros de
ocupacdo do solo:

I — Coeficiente de Ocupacéo (CO), relacdo percentual entre a area ocupada pela projecao
horizontal das edificacOes e a area total do lote;

Il — Coeficiente de Aproveitamento (CA), relacdo entre a area edificavel e a area do
terreno, subdividido em:

a) Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB), area edificavel minima;

b) Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax.), limite maximo de edificacdo
permitido, aplicavel mediante outorga onerosa ou transferéncia do direito de construir;

c) Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin.), limite abaixo do qual o terreno
poderd ser considerado subutilizado, sujeito a parcelamento ou utilizagdo compulsoria;

11 — Taxa de Permeabilidade (TP), relacdo percentual entre a area permeavel e a area
total do lote;

IV — Recuos: medidas minimas entre a edificacdo e as divisas do lote;

V — Gabarito de altura: distancia entre o piso do pavimento térreo e o ponto mais alto
da cobertura, respeitada a legislacao federal sobre aer6dromos.

Tabela de Parametros Urbanisticos —
Projetos Residenciais, Comerciais e Industriais

Metragem do lote Cl minimo TO maxima TP minima
Até 150 m? 1/8 80% 3,0 10%
>150 até 300 m? 1/8 70% 25 15%
>300 m? 1/8 60% 2,0 20%
Chacaras 1/8 20% 0,5 50%

§ 1° N&o serdo computadas, no célculo do coeficiente de aproveitamento, as areas de
garagens e congéneres situadas em subsolo, desde que:

I — ndo sejam habitaveis nem destinadas a permanéncia humana;

Il — nenhum ponto da laje de cobertura ultrapasse 1,2 m (um metro e vinte centimetros)
acima do terreno natural.

§ 2° As areas de subsolo referidas no § 1° ndo poderdo interferir na taxa de
permeabilidade do lote.

8 3° As taxas e coeficientes deverdo ser apresentados com duas casas decimais, sem
arredondamento.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 215. Os servidores municipais, devidamente identificados, terdo livre acesso a
todas as obras em qualquer fase de execucéo.

Art. 216. As obras e edificacdes no municipio de Tejupa (SP) atenderdo ao disposto
neste Codigo e, subsidiariamente, as seguintes normas, desde que nédo Ihes conflitem:

I — Normas Técnicas Brasileiras da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

Il — Normas de Seguranca Contra Incéndio e Panico expedidas pelo Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo;

111 — Regulamento Sanitéario aprovado pelo Decreto Estadual n® 12.342, de 12 de maio
de 1978.

Paragrafo unico. Os casos omissos neste Codigo serdo resolvidos pela aplicacéo
analdgica de suas normas e, subsidiariamente, pela legislacao federal e estadual pertinente.

Art. 217. O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei Complementar por meio de
Decreto, expedindo normas complementares necessarias a sua execucao.

Art. 218. Os casos omissos e as duvidas de interpretacdo serdo analisados pelo Grupo
Técnico Municipal (GTM), que podera emitir pareceres e propor a edicdo de decretos
complementares.

Art. 219. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Municipio de Tejupéa (SP), 00 de novembro de 2025.

ROBERVAL DE OLIVEIRA
Prefeito
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ANEXO |
TAXA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS PARTICULARES (UFM)

1. Construcdes residenciais

Area (m?) Aprovacgao (UFM/m?) Carta de Ocupacédo (UFM/m?)
Até 60,0 0,15 0,15
61,02 120,0 0,25 0,25
121,0 a 250,0 0,45 0,45
251,0 a 500,0 0,65 0,65
Acima de 500,0 0,85 0,80

2. Construcdes comerciais

~ Carta de Ocupacéo
2
Aprovacao (UFM/m?) (UFM/m?)
Galpdes e depositos 0,85 0,85
Saldes 0,85 0,85
Outras espécies Igual as residenciais Igual as residenciais
3. Reformas

Situacéo Aprovacado (UFM) Carta ?S FO I\;l)Jpagao
Se.m. alteracédo do projeto 25,0 250
original
Com alteracéo do projeto 50% da taxa das 50% da taxa das
original construcdes construcoes
Modificacéo de fachada 45,0 45,0

4. Regularizacdo — Tipo A

Aprovacdo (UFM/m?2)  Carta de Ocupacao (UFM/m?)

Até 60,0 0,60 0
61,0a120,0 1,00 0
121,0 2 250,0 1,80 0
251,02 500,0 2,60 0
Acima de 500,0 2,80 0
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Aprovacgdo (UFM/m?) Carta de Ocupacédo (UFM/m?)

Até 60,0 0,45 0
61,0a120,0 0,75 0
121,0 a 250,0 1,35 0
251,0 a 500,0 1,95 0
Acima de 500,0 2,55 0
6. Demolicdes
Prédio de madeira 12,0
Prédio de alvenaria 20,0
Até 2 pavimentos 25,0
Acima de 2 pavimentos 50,0

7. Parcelamento do solo

Tipo Taxa (UFM)

‘ Desmembramento ‘ 20,0 para cada 1.000 m?

‘ Loteamento ‘ 20,0 para cada 1.000 m?

8. Outras obras néo especificadas

‘ Tipo Taxa (UFM)
‘ Por metro linear ‘ 2,0
‘ Por metro quadrado ‘ 35

9. Emolumentos e Taxas Diversas
Tipo Taxa (UFM)
Emolumentos 0,32

Taxa de engenheiro 50
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ANEXO Il
DO LANCAMENTO PARA FINS DE IMPOSTO SOBRE SERVICO (ISS) — CONSTRUCAO
Tabelas de aliquotas do ISS de construgdo (em UFM por m?)

Residencial (Tipo I)

‘ Faixa de Area (m?) Valor por m2 (UFM)
De 0,0 até 70,0 m? 0,60
De 71,0 até 300,0 m? 0,90
De 301,0 até 600,0 m? 1,40
Acima de 601,0 m2 1,80
Comercial
Faixa de Area (m?) Valor por m? (UFM)
De 0,0 até 850,0 m? 0,70
De 851,0 até 3.000,0 m? 1,40
Acima de 3.001,0 m? 2,10
Industrial
‘ Faixa de Area (m?) Valor por m2 (UFM)
De 0,0 até 3.000,0 m? 0,70
De 3.001,0 até 6.000,0 m? 1,40
Acima de 6.001,0 m? 2,10
Institucional
‘ Faixa de Area (m2) Valor por m2 (UFM)
De 0,0 até 1.000,0 m? 0,70
De 1.001,0 até 4.000,0 m? 1,40
Acima de 4.001,0 m2 2,10

Condominio Multifamiliar

Faixa de Area (m?) Valor por m2 (UFM)
De 0,0 até 70,0 m2 0,60
De 71,0 até 300,0 m? 0,90
De 301,0 até 600,0 m? 1,40
Acima de 601,0 m? 1,80

Formas de Parcelamento do ISS Construcao

‘ Faixa de Area (m?) Parcelas
Até 100,0 m?2 Pagamento em parcela Unica
De 101,0 até 300,0 m? Pagamento em até 3 parcelas
Acima 300,0 m? Pagamento em até 5 parcelas




MUNICIPIO DE TEJUPA

ESTADO DE SAO PAULO

Rua Alexandre Absy, 585 | CEP 18830-003 | Tejupd (SP)
tejupd.sp.gov.br | (14) 3385.3200 | CNPJ 46.223.756/0001-09

ANEXO 111
MODELO DE REQUERIMENTO PADRAO

Ao Setor de Tributos da Prefeitura de Tejupa (SP)

O(a) requerente abaixo assinado(a) solicita a analise e providéncias cabiveis, conforme a opcao
assinalada:

Opcoes de solicitacdo

() De Acordo — Pré-analise e aprovacdo de projeto (acompanhar Laudo de Vistoria — Anexo VI);
() Aprovacdo de Projeto e expedicdo de Alvara de Construcéo;

() Carta de Ocupacao / Habite-se (acompanhar Laudo de Vistoria — Anexo 1V);

() Regularizagdo tipo A ou tipo B (acompanhar Laudo de Vistoria — Anexo 1V);

() Carta de Ocupacdo / Habite-se — Tipo A (acompanhar Laudo de Vistoria — Anexo 1V);

() Certidao de Desdobro, Desmembramento ou Remembramento de Terreno;

() Cancelamento de projeto aprovado;

() Renovacéo de Alvara de Construcao vencido;

() Licenciamento de obras e servi¢os (andaimes, tapumes, valas em logradouros publicos, muros
de arrimo, reparos, restauros, reformas simples, objetos fixos de fachada, implantacdo de mobiliario
urbano);

() Alvara de Demolicdo ou Certiddo de Imdvel ja demolido.

Observacdes e solicitacdes diversas

Dados do requerente
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ANEXO IV
MODELO DE LAUDO TECNICO DE VISTORIA — CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE

Esse Laudo é de inteira responsabilidade civil, criminal e profissional do Engenheiro/Arquiteto legalmente
habilitado e deve ser obrigatoriamente vinculado a ART OU RRT devidamente recolhido ao 6rgéo de classe
do profissional.

0] o] 111 =TT LSOO OSSOSO
e Lo < o Tod T LTRSS
CEP: e MUNICIPIO (UF): oo e
CP . TelEfONE: .o
010 TSP
BairmO: .o e Cadastro Municipal: .........cocooeviieiice e
CEP: s MUNICIPIO (UF): it e
0 T OSSPSR

Autor do projeto e/ou responsavel técnico:
N[0 4TS P TP TPRURTTPN
L0 ] N O U SRS

Responsavel técnico por este Laudo:
N1 1 1 RSP RS
(O8N 0 2 U LTRSS

Data da vistoria no imovel: .........ccoov.... [, [,
ART J RRT VINCUIAUA: ©.eveeeeeeie ettt ettt ettt e ettt e sttt e st ee e e sateeseatae e s abeeessaeseses sabeeesatbaeesabeeteseseeeesseseessrenreenans
Data do recolhimento da ART /RRT: ......ccovvevneeen. [, [,

DECLARACAO DE HABITABILIDADE

Apbs vistoria realizada no imdvel acima identificado, declaro que a construgdo se encontra totalmente

concluida, atendendo as seguintes condigdes:

1. Possui todas as suas instalacfes e equipamentos em plenas condicGes de uso;

2. Foi executada em conformidade com o projeto aprovado pelo Municipio de Tejupa (SP);

3. Atende integralmente as obrigacGes legais de acessibilidade, sustentabilidade, normas técnicas e
disposi¢des de seguranca, higiene e salubridade;

4. Cumpre as exigéncias da legislacdo urbanistica e ambiental vigente.

Declaro ainda que anexo a este Laudo:

1. Registro fotografico atualizado do imével concluido;

2. Documentos comprobatdrios exigidos em lei.

Assumo total responsabilidade pelas informacdes prestadas, ciente de que a Municipalidade poderd, a

qualquer tempo, verificar a veracidade dos dados, e que eventuais irregularidades sujeitardo os responsaveis

as medidas administrativas, civis e criminais cabiveis.

Tejupé (SP), 00 de xxx de 0000.

Proprietario / Requerente Autor / Responséavel Técnico do Projeto
CPF 000 CREA/CAU 000

Responsavel Técnico do Laudo
CREA/CAU 000
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ANEXOV
ORIENTAGAO PARA FORMULAGAO DO LAUDO TECNICO DE VISTORIA —
CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE — ANEXO IV

As orientaces abaixo tém por finalidade padronizar a elaboracdo do Laudo Técnico de Vistoria vinculado a
Carta de Ocupacéo / Habite-se, de forma a assegurar a conformidade da documentacdo, a transparéncia das
informagGes prestadas e a responsabilidade técnica do profissional habilitado.

I — Itens obrigatérios a serem anexados em registro fotogréafico colorido

O Laudo deve conter, no minimo, fotografias que comprovem a conformidade da obra quanto aos seguintes
aspectos:

1. Passeio publico — devidamente executado, com concordancias laterais junto aos iméveis vizinhos e
rebaixo de guia quando houver acesso de veiculos;

2. Recuo frontal — em conformidade com o projeto aprovado;

3. Fachada — contendo a numeracéo oficial do imével de forma visivel, além da instalacdo da caixa de
correspondéncia;

4. Recuos laterais — devidamente comprovados, inclusive quando a construcdo estiver implantada em
divisa;

5. Todos os vazios e reentrancias — indicados no projeto arquitetdnico aprovado;

6. Relatorio dos critérios de sustentabilidade adotados na obra, conforme a Declaracao de Sustentabilidade
(Anexo XII);

7. Comprovantes da origem da madeira utilizada na construcdo, conforme Declaracdo de Origem da
Madeira (Anexo XIII);

8. Construgdes de uso multifamiliar, comercial ou industrial devem apresentar ainda fotografias
complementares:

a) Vagas de estacionamento de veiculos, incluindo a vaga reservada a pessoa com deficiéncia;
b) Rampa de acesso destinada a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;
¢) Banheiro adaptado para acessibilidade.

Il — Exigéncias formais do documento

1. Todas as folhas do Laudo deverdo ser numeradas sequencialmente;

2. Cada pagina devera conter a assinatura do profissional responsavel e do proprietario do imével;
3. O Laudo devera estar vinculado a ART / RRT especifica, devidamente recolhida;

4. A responsabilidade pela veracidade das informacgdes prestadas é inteira do profissional responsavel,
sujeitando-o as san¢des administrativas, civis e criminais cabiveis;

5. O Laudo somente tera validade se estiver acompanhado da Declaracdo de Sustentabilidade (Anexo XII)
e da Declaracdo de Origem da Madeira (Anexo XIII), devidamente preenchidas e assinadas.

11 — Observagdes complementares

1. O Municipio poderd, a qualquer tempo, proceder & vistoria de contraprova, verificando a veracidade das
informac0es apresentadas;

2. O ndo atendimento as exigéncias acima implicard na ndo emissdo da Carta de Ocupacdo / Habite-se;

Havendo irregularidades, os responsaveis estardo sujeitos a aplicacdo das penalidades previstas na
legislacdo municipal, estadual e federal aplicavel.
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ANEXO VI
LAUDO TECNICO DE VISTORIA — DE ACORDO

Esse Laudo é de inteira responsabilidade civil, criminal e profissional do Engenheiro/Arquiteto legalmente
habilitado e deve ser obrigatoriamente vinculado @ ART OU RRT devidamente recolhido ao érgéo de classe do
profissional.

(0] T 1<) L (o TSRS TPPPPPPR
RESIABNCIA: ... vttt b et b sk e h s e eh sk e h a8 e b eh £ e h R b e b R bttt en et s
CEP: e MUNICIPIO (UF): oot
CPF . s TelefONE: .o e
IMOVELL et et b et st b et st h e e e h R bR b e b R R e bR ket b R bbbt b bt en e
BaIITO: ..o Cadastro MUNICIPal: .........cocereiiie e
CEP: e MUNICIPIO (UF): oot e
=T OO PP P PSPPI

Autor do projeto e/ou responsavel técnico:
10 0PRSS
CREA/CAU: ..ottt ettt et e sttt e et e st e s aeebeehe e st e s be et besbe e st e beeabesbesae et st esbeeabesbesnsebeebaestesaneeabestaearen

Responsavel técnico por este Laudo:

[0 11O RRT
(012 =YY 0 Y & LTSRS
Data da vistoria no imovel: .................... [ o, [ o,

Este Laudo estd VINCUIAd0 @ ART OU RRT NO: ...ciiiiiiiecit sttt sttt sttt e sttt sttt e e sate e s sabe e e stbe e e sabeae beeesaanesstbeeas
Data do recolhimento: .................... Lo [ oo

DECLARACAO DE HABITABILIDADE

Declaro, na qualidade de responsavel técnico, que apos vistoria realizada in loco no imével acima identificado:

1. O terreno encontra-se regular e em condi¢Ges adequadas para o inicio da obra;

2. As caracteristicas do lote estdo em conformidade com o projeto arquiteténico apresentado;

3. O projeto esta de acordo com as normas edilicias municipais e com as demais legislacfes urbanisticas e
ambientais pertinentes;

4. Foram observadas as condicOes de acessibilidade, infraestrutura existente e eventuais interferéncias.

Assumo total responsabilidade sobre as informagdes prestadas, ciente de que a Municipalidade podera, a qualquer

tempo, proceder a vistoria de contraprova para aferir a veracidade dos dados declarados.

Tejupa (SP), 00 de xxx de 0000.

Proprietario/ Requerente Autor / Responsavel Técnico do Projeto
CPF 000 CREA/CAU 000

Responsavel Técnico do Laudo
CREA/CAU 000
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ANEXO VII
ORIENTACAO PARA FORMULACAO DO LAUDO TECNICO DE VISTORIA — DE
ACORDO - ANEXO VI

Este documento estabelece as diretrizes obrigatorias para a elaboragdo do Laudo Técnico de
Vistoria — De Acordo, o qual devera ser subscrito por profissional habilitado (Engenheiro ou
Arquiteto), com a devida ART/RRT vinculada e recolhida ao érgéo de classe competente.

| — Exigéncias gerais

1.

O laudo devera conter fotos coloridas e atualizadas do imovel, anexadas de forma clara e
ordenada, contemplando, no minimo, os seguintes elementos:

a) Frente do terreno, indicando claramente as confrontacdes laterais com imoveis vizinhos;
b) Fundos do terreno, com a identificagdo da area de recuo ou divisa posterior;

c) Passeio publico frontal, evidenciando a situacdo de calgadas, guias e rampas de
acessibilidade, quando existentes;

d) Interferéncias no passeio publico, tais como postes de energia, arvores, bocas de lobo,
galerias de aguas pluviais ou quaisquer outros elementos que possam afetar 0 acesso ou a
execucédo da obra.

Todas as imagens deveréo ser datadas e identificadas, correlacionando-se com a descrigéo
técnica do imovel.

O relatério devera conter descricdio minuciosa do terreno, incluindo topografia,
confrontacdes e dimensdes principais, devendo estar em conformidade com a matricula do
imovel registrada em cartério.

O laudo deve ser acompanhado de planta de situacdo simplificada, sempre que necessario
para melhor compreensdo da analise técnica.

Il — Assinaturas e responsabilidades

1.

Todas as paginas do laudo deverdo estar numeradas sequencialmente e assinadas pelo
proprietario e pelo profissional responsavel.

O responsavel técnico assume a responsabilidade civil, criminal e administrativa pelas
informacdes prestadas, nos termos da legislacao vigente.

O proprietério declara ciéncia e concordancia com as informagdes prestadas, sujeitando-se
as penalidades legais em caso de informagdes falsas ou omissas.

11 — Declaracéo final
O laudo somente tera validade se estiver:

1.

2.
3.
4

Devidamente acompanhado da ART/RRT;

Assinado por profissional habilitado;

Datado e com as devidas fotografias anexadas;

Protocolado junto ao setor competente da Prefeitura de Tejupa (SP).
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ANEXO VIII
MODELO DE CAPA DE PROJETO

A capa de projeto devera seguir obrigatoriamente o0 modelo padronizado abaixo, contendo todas as informagdes
necessarias a correta identificacdo do empreendimento, do proprietario e dos responséaveis técnicos.

I — Identificacdo do projeto

L. THEUIO O PIOJELO: ittt sttt et e eb bt e bbb bbb bbbt bbbt e et en bbbt nnenen
2. NUMEro do ProCesSO/ PrOtOCOI0: .......couiuiiiiriitiiie ettt bbb et bbbt bbb
3. Tipo de obra: () Nova construcdo () Reforma () Ampliacdo () Demolicdo () Regularizacdo

4. ENAEreG0 0O IMOVEL ..ottt ettt e b bbbk b et b bbb et et £t st eb e bt eneeb et e bt e
5. Municipio: Tejupéa (SP) CEP: 18830-000

Il — Identificaclo do proprietario / requerente

L. NOIME COMPIBLO: ..ottt b e kbt bbb e bbbt s b st eb s b st b stk st ebeh e et eb b e b seebesnebe e
2. CPFRICNPI: ettt bbbk bt b R bk £ bR E R bbbt bbbt bbb
3. ENdereco para COIMESPONUEBNCIAL .......ervetiiiireetie ettt ettt ettt et ek e ekt b et bt bbb
4. Telefone: oo, Bl o s

111 - Identificagédo do responsavel técnico pelo projeto

1. NOIME COMPIBLO: ...ttt ittt ettt b e bt e ekt b et e b btk s sk neeh s b st b s b st ebeh e b st eb et e e neeneenebe it
2. Profisséo: () Engenheiro Civil (') Arquiteto e Urbanista

3. Registro ProfisSional (CREA/CAU): ......ooi ittt ettt ettt bbb bttt eb et
4. NOda ART/RRT VINCUIAOA: ... oottt ettt e st b et b ettt eb et
5. ENAerego ProfiSSIONAL: .....coiiiiiiiiic ettt et b bbbt enenen
6. Telefone: ..o, Bl o s

IV — Especificagdes do projeto

L. ArEA O TEITEND (IM2): .ottt st st
2. AT CONSIUITA (IM2): .o.vvoieieeiieee ettt et bbbt s e
3. NUMEIO T8 PAVIMENTOS: .....vveteieiieetitetisis it et sttt et sttt et e be e st e b et et e bbb st eeeE e b ebes e s e bt e st ee e bbb ab e bbb bt ebeasenebenes
4. TaX8 AE OCUPAGAD (F0): .veverereieetirte sttt st ettt st st eb et et ekt b et stk b e st b b st ek bbb eb et e bbb st e bt st eb et et
5. Coeficiente de aPrOVEITAMENTO: .......cuiiiiiiiee ettt bbbt e ettt nr e et ne et en e
6. Recuos (frontal, 1ateral @ TUNGOS): .....covcuiiiiriee ettt b e et bbb

V — Declarages obrigatérias

1. Declaro que este projeto foi elaborado em conformidade com a legislagdo edilicia municipal vigente,
especialmente com a Lei Complementar n® XX/2025 — Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de
Tejupa (SP).

2. Declaro estar ciente de que a aprovacao do projeto ndo implica em reconhecimento do direito de propriedade
do imovel por parte da Prefeitura de Tejupa (SP).

3. Comprometo-me a executar a obra em estrita conformidade com o projeto aprovado, sendo obrigatdria a
comunicagdo imediata a Municipalidade em caso de alteragdes.

VI — Assinaturas

Proprietario / Requerente Autor / Responsavel Técnico do Projeto
CPF 000 CREA/CAU 000

Responsavel Técnico do Laudo
CREA/CAU 000
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ANEXO IX
MODELO DE PROJETO BASICO

O Projeto Simplificado destina-se a constru¢des de pequeno porte ou reformas sem alteragdo estrutural
significativa, devendo conter, no minimo, as informagdes descritas abaixo.

I — Identificacdo do projeto

1.

2.
3.
4,

NUMEro do ProCeSSO/ PIOLOCOI0: ......c.eiiueieiiiereeeeteeeieeetetes et ettt et s sttt b s s bbbt st b et et eb e s sebesearenenenes
Tipo de obra: () Nova construcdo () Reforma () Ampliacdo () Regularizacdo

ENAErEGO A0 IMOVEL ...ttt ettt ettt ettt b bbb et et s et b e st erene s
Municipio: Tejupa (SP) CEP: 18830-000

Il — Identificacdo do proprietario / requerente

1
2.
3.
4.

N0 1T o7 4] ] L] o SRS
L0 2 L1 | S
ENdEreco para COIMESPONUBNCIA: .. ..iiiveriiierietiriiieree sttt sttt sttt s et es et st s et b sttt et £ eben e ebe b ne
Telefone: ..o, E-MEIL o s

111 - Identificagdo do responsavel técnico pelo projeto

o arwdE

AN o] gl o] 0] o] (=1 (o LA TSR TOP O

Profissdo: () Engenheiro Civil () Arquiteto e Urbanista

Registro Profissional (CREAJCAU): ...ttt ettt bbbt s ettt eb et sbe e se b et e enes
N da ART/RRT VINCUIAAA: ......cueieiiiieiiieieiie ettt bbbttt et
ENAEreCo ProfiSSIONALL .......ooviiiei et b bbb et n s
Telefone: ..., E-Mails oo e

IV — Documentos e peca gréfica
O Projeto Simplificado devera conter, obrigatoriamente, os seguintes elementos:

1.

a s wD

V -

1.

2.

3.

Planta baixa (escala minima 1:100), contendo: delimitacdo do lote e suas medidas; localizacdo da edificagdo
no terreno; indicacdo de recuos frontal, lateral e de fundos; &reas permedveis; acesso de pedestres e veiculos.
Planta de cobertura com inclinagdo do telhado, calhas e condutores.

Corte transversal ou longitudinal (quando necesséario).

Fachada principal da edificacdo.

Quadro de areas, especificando: area do lote (m?); &rea construida (m?); taxa de ocupacgdo (%); coeficiente de
aproveitamento; area permeével (%).

Memorial descritivo simplificado, contendo: uso da edificacdo; nimero de pavimentos; materiais basicos da
construcdo; sistemas de agua, esgoto e energia.

Declaraces obrigatérias

Declaro que o presente projeto foi elaborado em conformidade com a legislagdo edilicia municipal vigente,
especialmente a Lei Complementar n® XX/2025 — Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de
Tejupé (SP).

Declaro estar ciente de que a aprovagéo do projeto ndo implica no reconhecimento do direito de propriedade
do imovel por parte da Prefeitura de Tejupa (SP).

Comprometo-me a executar a obra em conformidade com o projeto aprovado e comunicar de imediato
quaisquer alteracdes & Municipalidade.

VI — Assinaturas

Proprietario / Requerente Autor / Responsavel Técnico do Projeto
CPF 000 CREA/CAU 000

Responsavel Técnico do Laudo
CREA/CAU 000
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ANEXO X .
ORIENTACAO PARA FORMULACAO DE PRANCHA

As pranchas dos projetos apresentados a Prefeitura Municipal de Tejupa (SP) deverdo obedecer as seguintes
orientagBes técnicas e administrativas, visando padronizacéo, clareza e conformidade legal.

I — Dimensdes e formatacao

1.
2.

3.
4,

Formato preferencial: Al ou AO (para projetos completos) e A3 (para projetos simplificados).
Escalas:

a) Plantas baixas, cortes e fachadas: 1:50 ou 1:100;

b) Situagdo/implantagdo: 1:200 ou 1:500;

c) Detalhes construtivos: 1:20, 1:25 ou 1:10, conforme a necessidade.

Margens minimas: 2,5 cm em todas as extremidades.

Identificacdo: todos os desenhos deverdo conter titulo, escala, cotas, niveis e orienta¢do (norte).

Il — Elementos obrigatérios em todas as pranchas

1.

2.

Quadro de identificacdo, contendo:

a) Nome do proprietario/requerente;

b) Endereco da obra;

€) Nome e registro do responsavel técnico (CREA/CAU);

d) Tipo da obra (nova, reforma, ampliagdo, regularizagéo etc.);
e) Nuamero da ART/RRT vinculada;

f)  NUmero do processo administrativo (quando existente).
Carimbo padréo da Prefeitura de Tejupa (SP), localizado no canto inferior direito, com espaco para:
a) visto dos setores competentes;

b) data de aprovagao;

C) assinatura do responsavel pela analise.

111 — Declaragdes padréo a constar em todas as pranchas

1.

2.

Ventilagdo e insolagdo: “As aberturas destinadas a ventilagdo e a insolagdo atendem a legislagdo edilicia
municipal vigente.”

Chacaras de recreio ou areas sem rede publica de dgua e esgoto: “Declaro ser de inteira responsabilidade do
proprietario a manutencdo e conservacdo da fossa séptica e demais dispositivos de tratamento de esgoto
sanitario no imével, em conformidade com as normas técnicas vigentes.”

Direito de propriedade: “A aprovagéo do projeto ndo implica no reconhecimento do direito de propriedade
do imdvel por parte da Prefeitura de Tejupa (SP).”

Conformidade legal e execucdo da obra: “Declaro, para fins legais e sob as penas da lei, que este projeto foi
elaborado em conformidade com a legislacdo edilicia municipal e normas técnicas pertinentes. A obra somente
sera executada ap6s aprovacéo do projeto e dos complementares junto as concessionarias de servigos publicos
e 6rgdos competentes, quando necessario.”

Alteracdes de projeto: “Qualquer alteragdo do projeto aprovado devera ser imediatamente comunicada a
Prefeitura de Tejupa (SP), sob pena de responsabilizagdo civil, administrativa e penal.”

IV — Representacdes Gréficas Minimas

1.
2.

Noohks~ w

Planta de situacdo com indicacdo do lote, confrontantes, ruas adjacentes, norte magnético e escala.

Planta de implantacdo mostrando a localizacdo da edificagdo, recuos, acessos, areas permeaveis, calcada e
vaga de estacionamento (quando aplicavel).

Plantas baixas de todos os pavimentos com cotas internas e externas, espessura de paredes, aberturas, usos
dos ambientes e area total construida.

Cortes longitudinais e transversais, com indicagdo de niveis, alturas e pé-direito.
Fachadas principais e secundarias, com cotas verticais, materiais e acabamentos.
Planta de cobertura, incluindo caimentos, calhas e ralos.

Quadro de areas com: area do lote, area construida, taxa de ocupacéo, coeficiente de aproveitamento e area
permeavel.

V — Responsabilidade Técnica
Todas as pranchas deverao ser assinadas e carimbadas pelo profissional responsavel técnico e pelo proprietario do
imével, com a devida anotacdo de responsabilidade técnica (ART/RRT).
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ANEXO XI
MODELO DE FOLHA A3

Este modelo devera ser utilizado como padrao obrigatdrio para apresentacdo de projetos simplificados e demais
documentos técnicos junto a Prefeitura Municipal de Tejupa (SP).

I — Especificagdes técnicas da folha

1. Formato: A3 (297 mm x 420 mm).

2. Margens minimas: Superior: 2,0 cm; Inferior: 2,5 cm; Esquerda: 2,5 cm; Direita: 2,0 cm

3. Escala dos desenhos: compativel com o detalhamento (preferencialmente 1:50 ou 1:100).

4. Organizacdo: desenhos centralizados, legendas padronizadas e quadro de identificacdo na parte inferior
direita.

Il — Estrutura da folha A3
A folha devera conter, obrigatoriamente, os seguintes elementos:

A. Quadro de identificacdo (carimbo padréo)

Localizado no canto inferior direito da prancha, ocupando dimensdes minimas de 9 cm x 27 ¢cm, contendo 0s

seguintes campos:

1. ldentificacdo do projeto: Tipo da obra (nova, reforma, ampliacdo, regularizacdo etc.); Enderego completo da
obra; Bairro / Lote / Quadra; Nimero do processo administrativo (quando houver).

2. Proprietario/requerente: Nome completo; CPF/CNPJ; Telefone / e-mail.

3. Responsavel técnico: Nome completo; Registro profissional (CREA/CAU); Numero da ART ou RRT,;
Assinatura e carimbo.

4. Area da edificacdo: Area do lote (m?); Area construida (m?); Area permeéavel (m? e %); Taxa de ocupacao
(%).

5. Controle Municipal: Campo para data de protocolo; Visto da Secretaria de Engenharia; Visto da Secretaria
de Meio Ambiente (quando aplicvel); Campo para aprovacao final da Prefeitura de Tejupé (SP).

B. Area de desenho

Devera conter, de forma organizada:

a) Planta baixa simplificada com indicagdo dos cdmodos e dimenses principais;
b) Planta de implantacdo com limites do lote, recuos, acessos e areas permeaveis;
c) Corte transversal com indicacdo de pé-direito;

d) Fachada principal com cotas verticais e identificacdo do imovel;

e) Quadro resumo de areas, em tabela.

C. Declaragbes padréo

Na lateral inferior ou superior da folha, incluir os seguintes dizeres obrigatérios:

1. Conformidade legal: “Declaro, para fins legais, que este projeto foi elaborado em conformidade com a
legislagdo edilicia municipal vigente ¢ normas técnicas pertinentes.”

2. Direito de propriedade: “A aprovagdo deste projeto ndo implica no reconhecimento, por parte da Prefeitura
de Tejupa (SP), do direito de propriedade sobre o terreno.”

3. Execucdo da obra: “A obra sera executada conforme o projeto aprovado e somente apds a aprovagdo dos
projetos complementares junto as concessionarias ¢ 6rgdos competentes, quando necessario.”
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ANEXO XIlI
MODELO DE DECLARACAO DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

Em conformidade com o PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL DE TEJUPA (SP) — Lei Complementar Municipal n® XX/2025, art. 16, inc.
XI1), o proprietario e o responsavel técnico pela obra assumem o compromisso de atender aos
critérios de sustentabilidade estabelecidos pela legislagdo municipal.

FULANO, CPF 000, proprietario da obra localizada no enderego Xxx, 00, lote 00, quadra, 00,
bairro Xxx, cadastro municipal 00, neste municipio de Tejupa (SP), e

FULANO, Arquiteto / Engenheiro Civil, CAU / CREA 000, ART / CAU 000, telefone 000, e-
mail xxx, responsavel técnico pelo projeto acima identificado,

DECLARAMOS, sob as penas da lei, que serdo adotados na obra acima identificada os
seguintes critérios de sustentabilidade, de acordo com as diretrizes do municipio:

O projeto e a execucdo deverdo contemplar, no minimo, 6 (seis) dos critérios abaixo, sendo
obrigatoria a comprovacdo documental e fotografica para emissdo da CARTA DE
OCUPACAO / HABITE-SE:

Exemplos de critérios de sustentabilidade:

Aproveitamento da dgua da chuva para reuso (jardins, limpeza ou descargas sanitarias);
Aproveitamento de estruturas pré-existentes na area do imovel;
Areas permedaveis destinadas a retencéo e infiltracio de &guas pluviais (obrigatorio);
Automacéo da iluminagdo por meio de sensores de presenca ou interruptores individuais;
Bebedouros com filtros ou pontos de hidratacéo;
Beirais, brises, elementos de sombreamento ou cortinas verdes;
Instalacdo de bicicletarios;
Caixas sanitarias acopladas ou valvulas de duplo acionamento;
Implantacdo de calgada ecoldgica (obrigatério);
. Utilizacdo de energia solar ou fotovoltaica;
. Instalacdo de equipamentos eletroeletronicos de baixo consumo energeético;
. lluminacdo natural e ventilacdo cruzada em todos os ambientes (obrigatorio);
. Utilizag&o de ldmpadas de LED de alto rendimento e luminarias eficientes;
. Emprego de madeira legal certificada ou proveniente de reflorestamento (obrigatério);
. Utilizac&o de materiais resistentes, reciclaveis ou de longa durabilidade;
. Medicdo individualizada de consumo de agua e energia (obrigatorio);
. Pé-direito minimo de 3,00 m (trés metros) em ambientes principais;
. Pisos drenantes em areas externas;
. Atendimento pleno as normas de acessibilidade universal (obrigatorio);
. Instalagdo de secadores de méos automaticos e eficientes;
. Implantacéo de telhado verde ou com pintura branca;
. Torneiras de pressdo ou com acionamento automatico.
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O ndo cumprimento dos critérios de sustentabilidade declarados implicara em indeferimento
da Carta de Ocupacdo / Habite-se até a devida regularizagéo.

A Prefeitura de Tejupa (SP) poderd, a qualquer tempo, fiscalizar e verificar a veracidade das
informag0es prestadas.

Havendo fraude, omissdo ou irregularidades, o responsavel técnico e o proprietario responderao
civil, administrativa e criminalmente pelas declaracdes aqui firmadas.

Tejupa (SP), 00 de xxx de 0000.

Proprietario / Requerente Autor / Responsavel Técnico do Projeto
CPF 000 CREA/CAU 000
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ANEXO XIlI
MODELO DE DECLARACAO DE ORIGEM DA MADEIRA

Em conformidade com o PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DE
TEJUPA (SP) — Lei Complementar Municipal n° XX/2025, art. 16, inc. XIl), o proprietario e o
responsavel técnico pela obra assumem o compromisso de utilizar apenas madeira de origem legal e
devidamente comprovada.

FULANO, CPF 000, proprietario da obra localizada no endereco Xxx, 00, lote 00, quadra, 00, bairro
Xxx, cadastro municipal 00, neste municipio de Tejupa (SP), e

FULANO, Arquiteto / Engenheiro Civil, CAU / CREA 000, ART / CAU 000, telefone 000, e-mail xxx,
responsavel técnico pelo projeto acima identificado,

Declaramos, sob as penas da Lei, que na execucdo da obra acima identificada serdo utilizados
exclusivamente produtos e subprodutos de madeira de origem legal, provenientes de espécies
exoticas ou nativas, em conformidade com as normas ambientais e urbanisticas vigentes.

Para a emissdo da CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE, o proprietario devera apresentar,
obrigatoriamente, os seguintes documentos:

I — Comprovante de Inscri¢cdo (CI) e Certificado de Regularidade (CR) no Cadastro Técnico Federal
(CTF/IBAMA) da pessoa juridica fornecedora da madeira;

Il — Comprovante de inscricdo no Cadastro Estadual de Pessoas Juridicas (CAD-Madeira/SP) para
empresas que comercializem produtos e subprodutos de madeira nativa no Estado de S&o Paulo, nos
termos do Decreto Estadual n° 53.047/2008. Neste caso, a apresentacdo do CI/CR do CTF/IBAMA néo
seré necessaria.

11 — Notas fiscais relativas a aquisicdo dos produtos e subprodutos de madeira (ex6tica ou nativa),
contendo a identificacdo da espécie utilizada;

IV — No caso de madeira de origem nativa, devera ser apresentado, junto com a nota fiscal, o respectivo
Documento de Origem Florestal (DOF), emitido pelo 6rgdo competente, como comprovacdo da
legalidade da madeira adquirida.

1. O ndo atendimento das exigéncias acarretara no indeferimento da Carta de Ocupacéo / Habite-
se, até que a regularizacdo seja devidamente comprovada.

2. O proprietario e o responsavel técnico respondem civil, administrativa e criminalmente pela
veracidade das informaces prestadas.

3. APrefeitura de Tejupa (SP) podera, a qualquer tempo, fiscalizar a origem da madeira utilizada na
obra.

Tejupéa (SP), 00 de xxx de 0000.

Proprietario / Requerente Autor / Responsavel Técnico do Projeto
CPF 000 CREA/CAU 000
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ANEXO XIV
MODELO DE ALVARA DE CONSTRUGAO — XX/0000

O municipio de Tejupd (SP) AUTORIZA a execucdo da obra descrita neste documento,
atendidas as condigdes abaixo:

| — Identificacdo do proprietario / requerente

1. Nome completo / RAZA0 SOCIAL: ......c.ooieiiiiiieieee s
R O L O\ SRS
3. ENdEereGo dO IMOVEL .......ooiiiiiiiecee e ettt
4. Cadastro municipal: .........ccccoeveviiiieiirere e E-mail: ..cccoooieie

Il — Identificacdo do responsavel técnico

O N0 o T= R o0 4 0] <3 o OSSPSR
2. Profissdo: () Engenheiro Civil () Arquiteto e Urbanista

3. Registro Profissional (CREA/CAU): ..ottt
4. ART/RRT VINCUIAUA: ....ocvieieeie ettt nnes
5. Telefone: ...ooooveeiieeee e E-mail: oo

111 — Especificacbes da obra

5. Tipo de obra: () Nova construcdo () Reforma () Ampliacdo () Regularizacao

T 1= Tod o (o LTRSS PSPPI
7. ATEA CONSIIUIA (IM2): ..ottt ettt s st nen e
8. INUMEIO U8 PAVIMENTOS: ...c.viiiiiitieieeie et ettt ettt e et te et e s be e s te e b e s beesbeestesaeesteennesreesreaneens

O projeto, devidamente aprovado pelas Secretarias de Engenharia e de Meio Ambiente, esta de

acordo com as seguintes normas:

1. Caodigo Tributario Municipal (Lei Complementar Municipal n® 00/0000);

2. Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel Municipal (Lei Complementar Municipal n°
XX/2025).

3. Regulamento do Decreto-Lei Estadual n® 211/1970, que dispde sobre normas de promogéo,
preservacao e recuperacdo da salde no campo de competéncia da Secretaria de Estado da
Salde (Decreto Estadual n® 12.342/1978);

O proprietario e o responsavel técnico declararam ciéncia e concordancia com 0s compromissos
legais firmados nos Anexos XII e XIII, referentes:

1. aos critérios de sustentabilidade obrigatérios na obra;

2. aorigem legal da madeira empregada;

3. aexecucdo da calcada ecologica e arborizacdo urbana, quando aplicavel,

4. ao cumprimento das normas de acessibilidade universal.

A expedicdo deste Alvara ndo implica em reconhecimento da propriedade do imdvel.
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Quaisquer alteracdes no projeto aprovado deverdo ser previamente comunicadas e submetidas
a analise da Prefeitura.

Este documento possui validade de 12 (doze) meses, podendo ser renovado mediante
requerimento justificado do interessado.

O descumprimento das condicBes estabelecidas neste Alvara sujeitard o proprietario e o
responsavel técnico as penalidades previstas na legislacdo vigente, incluindo:

1. notificagéo;

2. embargo ou paralisac¢do da obra;

3. cassacdo do alvara;

4. aplicacdo de multas administrativas.

Tejupé (SP), 00 de xxx de 0000.

Proprietario / Requerente Autor / Responséavel Técnico do Projeto
CPF 000 CREA/CAU 000
SERVIDOR

Engenheiro Civil
CREA-SP 000
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ANEXO XV
MODELO DE CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE — XX/0000

O municipio de Tejupé (SP) concede a presente CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE,
autorizando a utilizacdo da edificacdo abaixo descrita, conforme projeto aprovado e vistoria
técnica realizada.

| — Identificacdo do proprietério / requerente

1. Nome completo / RAZA0 SOCIAL: ......c.coiiiiiiiiiiee s
R O L O\ SRR
K =0 To T =Yoo o [0 I 14101 USROS
4. Cadastro municipal: .........ccccoeveveiiieiieiesiennn E-mail: ..o

Il — Identificacd@o do responsavel técnico

i N0 g o T= R o0 41 0] <3 o AR PRT RSP
2. Profissdo: () Engenheiro Civil () Arquiteto e Urbanista

3. Registro Profissional (CREA/CAU): ..ottt
4. ART/RRT VINCUIAUA: ....ocveeieeie ettt nnes
5. TelefOne: ..o E-mail: oo

11 — Especificacbes da obra

1. Tipo de obra: () Nova construcdo () Reforma () Ampliacéo () Regularizacédo

B B 1= ol o7 (o LTS TP O PP PP PR
3. Area CONSIIUIA (IM2): ..ottt ettt s et s st s e
4. NUMEI0 de PAVIMENTOS: ....ccviiiiiiieiteeite e stte ettt et re e ste et e s re e st e et e s e e sbeesaesssesbeetesnsesreeanas
5. Alvard de ConstruGao VINCUIAAO: .........ecoveiiiiie e

Apos vistoria técnica realizada, constatou-se que a obra foi executada em conformidade com
0 projeto aprovado pela Prefeitura Municipal, atendendo as normas de:

Legislacdo edilicia municipal;

2. Normas sanitarias e ambientais;

3. Critérios de acessibilidade universal;

4. Compromissos firmados nos Anexos XII e XII1 (Sustentabilidade e Origem da Madeira).

=

O proprietario e o responsavel técnico apresentaram comprovacao da adogdo de critérios de
sustentabilidade, incluindo, entre outros:

Areas permedaveis destinadas a retencéo e infiltracio de &guas pluviais (obrigatorio);
Implantacdo de calcada ecoldgica (obrigatorio);

Iluminacg&o natural e ventilagdo cruzada em todos os ambientes (obrigatdrio);
Emprego de madeira legal certificada ou proveniente de reflorestamento (obrigatério);
Medicdo individualizada de consumo de &gua e energia (obrigatdrio);

Atendimento pleno as normas de acessibilidade universal,;

ok wdpE
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A expedicdo desta Carta de Ocupacdo / Habite-se ndo implica no reconhecimento da
propriedade do terreno.

Este documento apenas autoriza a utilizacdo da edificacdo para os fins a que se destina.

Qualquer alteracdo estrutural, de uso ou reforma que altere as caracteristicas da edificacdo
dependera de nova analise e aprovacédo da Prefeitura Municipal.

Tejupa (SP), 00 de xxx de 0000.

Proprietario / Requerente Autor / Responsavel Técnico do Projeto
CPF 000 CREA/CAU 000
SERVIDOR

Engenheiro Civil
CREA-SP 000



